
  
 

 
 
 

Agence Régionale de Santé Nouvelle Aquitaine - Tél standard : 09 69 37 00 33    
Adresse : 103 bis rue Belleville, CS 91704 – 33063 BORDEAUX Cedex ../.. 

www.nouvelle-aquitaine.ars.sante.fr 

 
Direction Santé Environnement et  
politique Une Seule Santé (DSEUSS)  

 
Direction déléguée Nord (16-17-79-86) 
 
Affaire suivie par : Maxime ROBERT 
Tél. : 05 49 07 70 45 
Courriel : ars-na-nord-pee@ars.sante.fr  
 
Réf ELISE. : DSEUSS-N-D-26-06-06740 
Vos réfs : 019935_KK AC PLU 

A Niort, le  
 
Le Directeur Général de l’Agence Régionale de Santé 
Nouvelle-Aquitaine 
 
à  
 
Monsieur le Directeur de la Direction régionale de 
l’environnement, de l’aménagement et du logement 
Nouvelle-Aquitaine 
Mission Evaluation Environnementale 
Cité administrative 
Rue Jules Ferry 
33 090 BORDEAUX cedex 
 

 
 

Objet : modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) 

 
 
Par courrier électronique en date du 30 juin 2026, vous avez sollicité la contribution de l’ARS sur le dossier de 
demande cas par cas pour la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) afin de reclasser 
la parcelle AL296 à Saint-Maixent-l’École pour permettre un projet d’environ 100 logements, dont 10 logements 
locatifs sociaux, sur une friche urbaine. 
 
Les pièces fournies sont suffisantes pour juger de la régularité du dossier et les informations portées au dossier 
sont suffisantes pour apporter un avis/contribution. Veuillez trouver ci-après nos remarques dans le cadre de cet 
examen préalable : 
 
Le site est situé au sein du tissu urbain de Saint-Maixent-l’École, proche du centre-ville, à côté de la place d’Enfer, 
dans le périmètre de l’ORT. Le projet s’inscrit donc dans un environnement urbain de centre-ville avec proximité 
des commerces, services et équipements. Le porteur de projet s’engage, en outre, à céder une partie du terrain 
afin de créer un espace de verdure contribuant à un îlot de fraîcheur urbain. 
 
L’auto-évaluation conclut à des incidences non significatives sur l’air, l’énergie et le climat. L’argument principal 
est la requalification d’une friche déjà urbanisable, proche du centre-ville, limitant l’étalement urbain et optimisant 
l’urbanisation existante. 
 
Le dossier indique que la parcelle est située dans le périmètre de protection éloignée du captage AS1, dans un 
secteur desservi par les réseaux urbains existants. L’auto-évaluation conclut à des incidences non significatives 
sur l’eau potable puisque le terrain était déjà destiné à l’urbanisation. La présence d’un périmètre de protection 
éloignée est identifiée. Toutefois, le respect des prescriptions n’est pas détaillé dans la notice.  
 
Le changement de zonage n’induirait pas d’incidence particulière supplémentaire concernant les eaux pluviales. 
Les règles du PLUi sur les eaux pluviales continuent à s’appliquer ; la notice précise que l’infiltration, le stockage 
ou la réutilisation pour des usages domestiques sont privilégiés. 
 
Le dossier mentionne positivement la création d’un espace de verdure contribuant à un îlot de fraîcheur dans la 
ville. Cet enjeu paraît pertinent au regard de l’adaptation au changement climatique et du confort d’été des 
habitants.  
 
La parcelle correspond à l’ancien terrain commercial, friche urbaine délaissée depuis 26 ans. L’auto-évaluation 
indique qu’aucun site pollué connu n’est recensé sur l’emprise. Compte tenu de l’historique du site, une 
confirmation de l’état des sols, via une levée de doute selon le cadre de la méthodologie nationale de traitement 
des sites et sols pollués, est néanmoins nécessaire pour un tel projet d’habitations.  
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Au vu des pièces consultées, la modification n°2 du PLUi vise principalement la requalification d’une friche urbaine 
déjà destinée à l’urbanisation, située en tissu urbain à Saint-Maixent-l’École, afin de permettre un programme 
d’environ 100 logements. Les éléments fournis soutiennent l’absence d’incidence environnementale significative 
à l’échelle stratégique du document d’urbanisme, en particulier au regard de la sobriété foncière, de la non-
consommation d’espaces naturels supplémentaires et du maintien des cadres réglementaires existants (captage 
AS1, eaux pluviales, ABF, PPRI). 
 
Une vigilance particulière est recommandée pour la protection de la ressource en eau (périmètre de protection 
éloignée du captage AS1), la gestion des nuisances de chantier et la vérification des contraintes résiduelles liées 
au PPRI et à l’aléa argiles. Le pétitionnaire devra également veiller à garantir la compatibilité de la qualité des sols 
présents sur cette ancienne friche avec les usages futurs envisagés. 
 
Ainsi, compte-tenu de l’ensemble des éléments qui nous ont été fournis, la réalisation d’une étude d’impact ne me 
paraît pas nécessaire. En effet, sous réserve de la prise en compte des éléments développés ci-dessus, le projet 
proposé évalue convenablement les risques sanitaires et précise les démarches « Eviter Réduire Compenser » 
permettant leur prise en compte. 
 

 








