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2 - PARTI D'AMENAGEMENT

La révision du POS sur cette partie du territoire communal est essentiellement motivée par:
» Le développement des zones d'activités existantes ou en projet ;

» La création d'emplois générés par les zones d'activité permettant I'arrivée de nouveaux habitants sur la
commune.

Dans un souci de qualité et de cohérence, la Municipalité cherche & élaborer un parti d'aménagement
urbain qui puisse d'une part répondre aux besoins des acteurs économiques, voire anticiper, et d'autre part
constituer un développement urbain harmonieux évitant la banalisation des paysages en bordure des voies
de circulation.
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2.1. LOCALISATION ET DELIMITATION DES ZONES D'ACTIVITES

O - ZONE ARTISANALE EXISTANTE

[La zone artisanale existante couvre urne superficie de 4,4 Ha. Les besoins d'extensi
répondre a :

» Un agrandissement de la scierie existante,

» L'installation éventuelle d'un artisan ou d'une petite unité de production.

['accés actuel 4 la zone artisanale est situé dans un secteur e posant pas de probléme de

sécurité ou de visibilité méme si aucun ameénagement spécifique n'y a été realisé.

Afin de prendre en compte la co-visibilité sur 1'église depuis 1'autoroute, l'extension de cette zone
artisanale est limitée a 4,38 Ha sur deux parcelles, dont l'une est déja acquise par la
Communauté de Communes "Val de Sévre". La zone UE définie dans le POS avant révision est
ainsi réduite de 40 % parce qu'elle créerait un impact visuel important et qu'elle serait

surdimensionnée par rapport aux besoins.

(voir illustration n°8]

on doivent




@ - ZONE D'ACTIVITES A L'EST DE L'AUTOROUTE

Tout le secteur a 1'Est de l'autoroute est actuellement agricole, sans signe de déprise ou de terres
vacantes. La présence de l'échangeur autoroutier a toujours incité les élus de SOUDAN, mais
également de PAMPROUX, a la création d'une zone d'activités significative pour le canton.

Sur le territoire faisant 1'objet de la révision partielle, 'implantation de batiments industriels ou
commerciaux doivent éviter deux secteurs pour des raisons d'intégration paysagére et de
faisabilité technique :

~ Les abords du village du Souci au Nord de la R.N 11 : le village constitue un repére paysager
de qualité qui subit déja la proximité de 1'autoroute et de la gare de péage. Sa perception depuis
la R.N 11 exprime une caractéristique forte des grandes plaines calcaires.

» Le vallon du Souci qui se prolonge au Sud de la R.N 11 comporte des cuvettes et des dolines.
Paysage plus intimiste, il s'accommode mal de constructions industrielles et pose des contraintes
techniques. Au mieux, il peut étre utilisé pour assurer un accés et une revalorisation du milieu
naturel.

En tenant compte de ces contraintes, la zone NAI a été limitée a la créte du versant faisant face a
la R.N 11, soit une superficie de 47,85 Ha et répond trés largement aux projets envisagés par une
initiative privée. Par ailleurs, la Communauté de Communes avait déja acquis des terrains faisant
partie de la zone NAe avant révision. Les zones de "dolines" situées au Sud de la future zone
d'activité et au Nord de la R.N 11 doivent doit étre protégées en raison de leurs contraintes
techniques et de leur valeur paysagére, sous la forme d'un zonage "ND".

(voir illustration n°9)
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2.2. DIRECTIVES PAYSAGERES

O - ZONE ARTISANALE EXISTANTE

Les propositions paysagéres ont pour objet de :
» Maintenir le caractére rural et la vue panorunique entre 1'église et l'autoroute ;
» Améliorer la perception sur les batiments existants depuis 1'autoroute en venant de NIORT ;

» Remettre en valeur l'entrée de SOUDAN etles alignements de platane existants.
(voir illustration n°10)

Les zones non aedificandi liées aux voiries sont adaptées aux contraintes locales :

» Le long de la R.N 11, les extensions des constructions existantes doivent étx.*e implant-ées a un
minimum de 40 métres de 1'axe de la voie, correspondant déja au recul des batiments existants.

> Le long de 1'A 10, la zone de recul est également de 40 métres dans la zone Ul, compte tenu
que l'autoroute est en déblai sans perception immédiate sur 1'avant-plan. Dans la zone NC,
I'application stricte de l'article L 111-1.4 du Code de 1'Urbanisme reste de vigueur, ceci étant
motivé par la présence visible de 1'église.
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Les directives d'aménagement consistent a :

» Protéger les alignements de platanes (37 sujets) . comme élément paysager de grande valeur.

~ Prévoir une zone de plantation de 20 meétres de la'rge de maniére a constituer une bande
forestiére en fagade Sud et Est de la zone artisamale ; celle-ci permet d'améliorer sa perception
depuis l'autoroute lorsqu'on vient de NIORT.

Les directives architecturales de la zone sont :

» La hauteur des nouvelles constructions est limitée a celle des batiments existants ;

» L'emprise au sol ne peut excéder 60 % de la surface de 1'unité fonciére ;

» Aspect extérieur des constructions : simplicité de volume, unité d'aspect et de matériaux,
harmonie de couleur compatible avec les constructions existantes.




® - ZONE D'ACTIVITES A L'EST DEL'AUTOROUTE

La création d'une zone d'activités a 1'Estde I'autoroute créée un impact visuel important. dan-s la
mesure ou elle n'est pas en continuité d'une agglomération existante. Enﬁn: ltés directives
paysageres et les mesures opérationnelles cherchent 4 recomposer un paysage a l'e-chegle d‘e la
zone d'activités et du versant préexistant, plutét que de vouloir masquer des "objets” qui de

~loute maniére seront bien percus depuis la R.N 11.

Pour minimiser autant que possible cet impact visuel, l'application stricte des zones non
aedificandi en bordure de 1'autoroute est maintenue, soit 100 métres et 75 métres en bordure de
la R.N 11. Cette largeur diminue progressivement jusqu'a 50 meétres le long de l.a R.N 11 aux
abords de l'échangeur autoroutier, parce que les perceptions visuelles ne dominent plus les
terrains riverains.

Les directives d'aménagement retenues sont les suivantes :

» En bordure d'autoroute, les 75 premiers meétres de la zone non aedificandi sont réserves
uniquement aux espaces verts et aux plans d'eau, de maniére a dégager une zone tampon libre
de toute circulation et de tout stationnemermnt.

» En bordure de la R.N 11, la totalité de la zone non aedificandi est réservée uniquement_aux
espaces verts et aux plans d'eau, sauf le secteur au droit de 1'échangeur autoroutier qui est
réservé en outre a la voirie , aux aires de stationnements paysagéres et a une éventuelle'zone
d'information. Le secteur est relativementt vaste parce qu'il comporte des contraintes techniques
pour des constructions dues a la présencee du vallon et des dolines.



> En limite Ouest de la zone, les constructions devront étre implantés au moins a 10 meétres.
» Protéger les alignements de platanes (14 sujets) situés a I'Est de l'autoroute.
» Protéger le bosquet situé en ligne de créte comme espace boisé classé.

" 5 prévoir une zone de plantation de plantation de 15 métres de large afin de compléter les
haies bocagéres existantes.

", Prévoir une zone de recul de 15 métres de large pour 'aménagement de la voirie et pour des
plantations le long du chemin de créte quiest siuté en périphérie Sud de la zone NAL

(voir illustration n°11)

Les directives architecturales de la zone sont :
»La hauteur des nouvelles constructions est limitée a 10 meétres.

> L'emprise au sol ne peut excéder 680 % de la surface de 1'unité fonciére.
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» Aspect extérieur des constructions : simplicité de volume, unité d'aspect et de matériaux.

Interdits :

—tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région ;

—l'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts (briques creuses, parpaings de béton...) sauf en cas de parements
extérieurs teintés dans la masse ;

—=les couvertures brillantes ;

—les couvertures en fibro-ciment ;

—1'usage de la téle galvanisée ;

—les clotures pleines et murs bahut.

Recommandeés :
—dans le cas de cloture constituées de matériaux en vue d'étre recouverts
(parpaings, briques creuses...), un crépissage en harmonie avec celui de la
construction ;
—les matériaux métalliques prélaqués mats pour les couvertures et les parois
verticales.
Obligatoires :

—les clotures seront inférieures a 1,80 m. Elles seront constituées soit d'un
grillage métallique marron (RAL 8017), soit d'un grillage noyé dans une haie
bocagére ou seront végétales composées d'essences locales ;

—les constructions seront de teinte sombre [(bleu nuit, gris anthracite, noir,
marrron, vert sapin ...J.
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2.3. MESURES PAYSAGERES OPERATIONNELLES

Il s'agit essentiellement de plantations qui peuvent étre réalisées sous forme soit de préverdissement, soit
lors des aménagements des lots. Les essences locales doivent étre privilégiées.

» En arbre haute tige : chéne pédonculé, fréne commun, chataignier, érable sycomore, érable champétre,
sorbier.

~ En boisement : chéne pédonculé, érable champétre, noisetier, troéne des bois, merisier, chataignier.

» En haie bocagére : chéne pédonculé, chataignier, fréne, saule marsault, troéne des bois, noisetier.

Les plantations concernent principalement :

1) La réalisation de larges bandes boisées en périphérie Ouest et Sud de l'extension de la zone artisanale,
de méme qu'en périphérie Sud et Nord de la future zone d'activités a 1'Est de l'autoroute.

2) La mise en valeur des abords du franchissement de 1'autoroute A1l0 sous forme de reboisement a 1'Est
de l'autoroute et sous forme de plantation de platanes a 1'Ouest de l'autoroute afin de reconstituer des

alignements homogeénes a l'entrée de l'agglomération.

3) La plantation en arbre haute tige des aires de stationnement a raison d'un sujet par 50 m?. Les espéces
seront : chataignier, chéne pédonculé, tilleul, platane.

4) L'engazonnement des surfaces libres de toute construction, d'aires de circulation ou de stationnement.

Toutes les mesures situées sur les terrains acquis ou concédées a des propriétaires privés devront étre
détaillées dans le cadre du "volet paysager" du permis de construire des constructions projetées.

W



	Panomorama - 01
	Panomorama - 02
	Panomorama - 03
	Panomorama - 04
	Panomorama - 05
	Panomorama - 06
	Panomorama - 07
	Panomorama - 08
	Panomorama - 09
	Panomorama - 10
	Panomorama - 11
	Panomorama - 12
	Panomorama - 13
	Panomorama - 14
	Panomorama - 15
	Panomorama - 16
	Panomorama - 17

