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PLU de Saivres Réglement

PREAMBULE

1.CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Le réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Saivres.

2.CONTENU DU REGLEMENT

Le reglement se compose du présent document et des documents graphiques qui lui sont associés.

Les documents graphiques délimitent des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones
agricoles et des zones naturelles et forestiéres.
l'l's font ®gal ement appara’ tre dodéautr essol@lsa®oiment s
- des espaces boisés classés a conserver, a protéger, ou a créer,
- des emplacements réservés,
- des éléments de paysage et de patrimoinei dent i f i ®s ak nn @ aarti€laiLdl&3e | b

1-5ducode de | 6urbani sme,
- des batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent
faire | 6objet doébun changement de destinatio

compromet pas | 0expBdbidatcode (deti cuebanig B
- les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et
bleue.

Le présent document est constitué :

- dbébun pr®ambul e,

- de dispositions g®n®r ales applicables ~ | 6e
graphigues du réglement (Titre I),

- de dispositions spécifiques applicables aux zones urbaines (Titre 1), aux zones a urbaniser
(Titre 111), aux zones agricoles (Titre IV), zones naturelles (Titre V) délimitées sur les
documents graphiques du reglement,

- ddébannexes constitu®es

o ddéun | exi gnula manierp dantcdoivent étre interprétés certains termes
utilisés dans le présent document,
o0 de la liste des principaux éléments de paysage identifiés au titre du L.123-1 7° du

code de | durbani sme
Par alilleurs, le présent document contient des croquis e x pl i cati f s per mett a
compréhension. A contrario des dispositions ®crites, ce

3.PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

En dehors des régles figurant dans le présentréglement, d 6aut res di spositions

territoire communail . Il sbdbagit notamment
- des r gles g®n®r al @osded ed el o ubrubrabnainsi nsemed, u
- des r gles dbéburbanisme contenues dans | es ¢

réserve des dispositions du code susvisé,

- des dispositions dudit code relatives aux voies spécialisées non ouvertes a la circulation
générale,

- des dispositions du code de | 6urbanisme <co
batiments détruits par un sinistre et la restaurat i on des b®©ti ments do
des murs porteurs lorsque leur intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien,

- des dispositions du code précité relatives aux travaux ou aux constructions a réaliser sur
les terrains devantétrec ompri s dans une op®ration d®cl ar

AtelierUrbaNov&ENIPLANT 2



PLU de Saivres Réglement

TITRE 1DISPOSITIONS GENERALES

1.ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définiespar | e pr ®sent r gl ement peuvent
dans les cas prévus dans le code del 6 ur bani s me. Ces r gles et ser
débaucune d®rogation ° | dexceptet@a-dedseuss. cas Vi s®s

2.RECONSTRUCTION DE BATIMENTS DETRUITS OU ENDOMVRBIES D'UNE
CATASTROPHE NATURELLE SURVENUE RMBMSD'UN AN

Pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le
présent réglement peuvent étre accordées dans les conditions prévues danslec ode de | 6ur k

B3RESTAURATI ON OU RECONSTR UGS AWNRBDDBELMME
LEGISLATION SUR LES MONUMENTS HISTORIQUES

Pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur
les monuments historiques, des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent
reglement peuvent étre accordées dans les conditions prévues danslec ode de | 6ur bani

4.BATIMENT EXISTANT NON CONFORME AU REGLEMENT

Lorsgwduimemt existant nbéest pas conforme aux di ¢
permis de construire ne peut °tre accord® que g
conformit® de | 6i mmeubl e avec etadesréghidt es r gl es o

5.NON SATISFACTION DES OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALIS
DOAI RES DE STATI ONNEMENT

Lorsquodoun p®titi onnamémeawnobliggiesimposeespdrle présent reglernenti
r

en mat. e de r ®al tiosnementpihpeut étre ifait @pplicatom des dispositions
prévues danslecode de | urbanisme pour | e smémd sarcletsrraig u 6
dbébassiettceu dsuurprwrifetuni t® fonci re priv®e siet u®e

6.ELEMENS DE PXSAGH DENTI Fl1 £S EINNEV ER TUE DLES AR TAI
5DU CODE DE L®&GURBANI SME

1. En application du Code de | 6Urbani sme, l a sup
au titre de | 6ali-b®ucdddededobdburbbei §mé28ont
préalable.

2. Les ® ®ment s et ensembles bO©tis i1 dentifi ®s <co
| 6arti dHbe Hdul2zd®de de | durbani sme sont soumi s

AtelierUrbaNov&ENIPLANT 3
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3. Les éléments bétis, le petit patrimoine (puits, lavoirs, e t et lés)mares identifiées sur les
documents graphiques du Iri g@ae mende -BWdurcoele delue
| 6 anisrhe, doivent étre conservées. lls doivent égalementf ai r e | & o bntemance dud u n
déouné¢ amesati on, “ | 6exception des cimeti res f
lesquels la restauration est facultative.
Tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent préserver leurs caractéristiques historiques
ouculture | | es , |l eur ordonnancement et | es proport |
déorigine.
Les extensions des constructions et éléments batis préservé, en vertu de | 6al
L.123-1-5 du code d doivénbrespebter taivadumétrie du batiment a étendre et ne
pas compromettre | a coh®rence de | dorganisat:i
|l equel ils sbéins rent.
Les interventions dobéexpression architectural
particulierparlbusage de mat ®r i aux nouveaux de qualit
tout comme cell es qui participent 7 1 6int®r-°t
4, Les arbres et haies remarquables identifiéessurlesdoc ument s graphi ques e
7 de | 6ar t-I-8 ldau Lc.odd23 de | ur bani s me doi vent |
ddabattage (® ®ments v®g®t aux) pouToutahais abattae s o
doit étre remplacée par une haie d'essence similaire. Si, au titre de cette identification, une unité
fonciere se trouve étre enclavée, il peut étre réalisé un accés et un seul malgré cette
identification sous réserve du respect des dispositions de l'article 3 de la zone dans laquelle
| 6® ®ment est identifi®.
Les éléments (constructions ou autres) recensés au titrede | 6 a7ldien ®ab ar t i1-6 lde L
code de | 6urbanisme sont |list®s ~ la fin du pr®s
7TESPACES BOI S£ES CLASSES ENDWIORHMDE DE LG
LOURBANI SME
Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont a conserver, a protéger ou a créer, et
sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 et suivant du Code de I'Urbanisme. Ce classement
peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations
d'alignements. Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Les
d®f ri chements y sont i nt er dicdumatioradu rsd incompatible aver uat F
destination boisée des parcelles.
8.AUTRES ESPACES BOISES
En application des articles L 341-1aL 341-10du Code forestier, compl ®t ®
7 septembre 2006, |l a destructionstde rled adfef etcotuattee omu f pa ret
est soumise a autorisation préalable quelle que soit la surface défrichée si celle-ci affecte un espace
boisé d'au moins 1 hectare d'un seul tenant (espace d ®f i n i en tant qudunit @

terme de propriété). Cette procédure est applicable quel que soit le classement de la zone ou est
présent le bois.

AtelierUrbaNov&ENIPLANT 4
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9.ZONES INONDABLES

Les zones inondablesf ont | 6 obj et doé undicéd oMi,a&Ng et Ngi a sutt lé doaurhente r
graphique et de regles particuliéres dans le présent document.

10 ZONES HUMIDES

Les zones humides définies a l'article L. 211-1 du code de | édenvirontee me
Pays Haut Val IngitatiorSinterdéparseementale du @assin de la Sévre Niortaise en 2012,
fontl 6obj et ddédune trame particuli re sur | e docume
A |1 8int®rieur de cette trame correspondant aux
sont admis:
- les affouill ements et exhaussements duwessiol
déinstallations déi nt ®r °t publ i c sous r ®s

compensatoires dans les dispositions prévues, le cas échéant, par le code de
|l 6environnement :

- les affouillements et exhaussements du sol ayant pour objet des fouilles archéologiques
sous r®serve dbébune remise en ®tat des strat

travaux ;
- la reconstruction de constructions d®mol i es
lieu sur le méme terrain et en respectant la méme emprise au sol ;
- Il es extensions des bOti ments existants ~ | a
de | a mise en Tuvre de mesures compensatoi
®c h®ant , par | e code de | éenvironnement .
Les opérationsayantun i mpact sur | es zones humides devron
a leur protection, a leur maintien, ou a la mise en place, le cas échéant, de mesures compensatoires
dans |l es dispositions pr®  ues par | e code de | 6e

11 TRAMB/ERTE ET BLEUE

Conf or m®ment "-lldantidal eoldel2& | 6urbani sme, | es
continuités écologiques et a la trame verte et bleue sont identifiés sur le plan de zonage et
correspondent a la zone N et au sous-secteur Ni . Ces espaces naturels sor

richesse écologique et/ou paysagére notable ainsi que de leur participation au maintien ou a la
restauration des continuités écologiques (vallée du Chambon, ruisseaux et sources de La
Mimardiere, de La Coutanciere, de La Chagnée, de Chantemerle, de Saint Pierre). Ces regles de
protection sont celles de la zone N et du sous-secteur Ni énoncées ci-apres.

12. CARRIERES

Les carrieres sont soumises aux dispositions de la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations
classées, modifiée par la loi du 4 janvier 1993.

AtelierUrbaNov&ENIPLANT 5
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TITRE HDISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont :
la zone U,

la zone UE,
la zone UX.

AtelierUrbaNov&ENIPLANT 6
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ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE U

La zone U caractérise le tissu urbain du bourg de la commune ainsi que celui des hameaux de Vix,
Lugné, la Voute, Perré, Verriére, Paunay et la Briaudiére ainsi que les lotissements des Terriéres et

de la Croix Neuve. Ce tissu correspond a une urbanisation ancienne ou a une urbanisation plus
récente.

Ce tissu urbain est irrigué par un réseau de voieslar ges et ponctu® ddespaces:s
Les batiments ont été édifiées, s oi t de mani re spontan®e | e | ong
dans | e cadr e doumgroupermentdbabiratomst s amwespdndant généralement a

du béati de type « pavillonnaireé i mpl ant ® en retrait par rapport

Les fonctions urbaines de ces espacess ont peu vari ®es. Léhabitat
quelques rares activités économiques ou de service, notamment dans le bourg.

Les regles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées :
- arenforcer «|1 6 u r b>a@eceste®aces en permettant un resserrement du tissu urbain,

- afavoriserlamixité social e dans | 6habitat,
- 7 diversifier | es fonctions urbaines pr®sen
doaict ®y compati bles avec | 6habitat

AtelierUrbaNov&ENIPLANT 7
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REGLES APPLICABLES A LA 2ONE

ARTICLEU1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destin®es ~ | O0industrie,
- les installations class®es pour | a protect.i
- les nouvell es install ations c¢ | sosanenmeatssourpises & |

déclaration et a autorisation

- |l es constructions destin®es |

- |l es constructions destin®es ° | 6e

- lesnouvellesconstructions desti n®es [

- les exhaussements et affouileme nt s du sol do
et d 6 u n e (sihsagittdern exhaussement), ou d
affouillement) excédant deux metres,

- les parcs doattractions,

- les dépébts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes,

- les terrains am®nag®s pour | 6accueil des ca

- les parcs résidentiels de loisirs,

[}

tion d
[ atio
I itat
une superficie
0 une (dgns le fcas m'dne u

o X
M T O
X — 3
T O O

r

ARTICLEJ 2 .
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises :
- les extensions des installations classées pourla pr ot ect i on d eexistabtesn v i
soumises a déclaration sous réserve de leur maintien dans leur classe initiale.

ARTICLEJ3
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU |
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTUPLBLIC

1. ACCES
L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques

per mettant de satisfaire aux exigences de | a

protection civile, et du ramassage des déchets ménager s et rpondre ° | 6

destination de | 06i mmeuble ou de | 0ensemble dbo
2. VOIRIE

Les voies nouvell es, publiqgues ou priv®es, d

véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Les voies en impasse seront évitées.

Les voies privées nouvelles desservant quatre logements ou plus doivent avoir une emprise de
4 métres minimum.

AtelierUrbaNov&ENIPLANT 8



PLU de Saivres

Réglement

ARTICLEJ 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRRINES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. EAUPOTABLE
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2.  EAW USEES

2.1. Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées s 0 i |
existe, dans les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau. Dans le
cas 0% |l e r®seau publ i c ctionddeitxéires dssminiepparsun digpasitift e
d'assainissement conforme a la Iégislation en vigueur.

2.2. Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurantsurl e sch®ma des r ®s e auXx aut Bsaes dea « Anheses e m
sanitairesé du pr ®sent plan | ocal ddur bani s me.

2.3. Les ouvrages d'assainissement des eaux usees destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

3. EAUX PLUVIALES

3.1. Les eaux pluviales sont, dans la mesure du possible, conser v®es sur [ 6un
di spositifs doéoinfiltration doi vent °tre con-
résurgence sur les fonds voisins.

Toutefo i s, S i |l a nature des terrains, | " occupati
fonci re ne |l e permettent paseraaulods@vaa canivedu deolan d
rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié

et un volume de rétention permettant de limiter le rejet a 3 litres/seconde/hectare seront alors
imposés.

32 Les eaux pluviales des parties communes des |
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces
parties communes ne le permettent pa s , | 6®vacuat i onsem ausoriséeadans le p | |
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, le débit du rejet étant limité a

3 litres/seconde/hectare.

Dans les deux cas, un pré-traitement des eaux pluviales sera imposé.

3.3. 1l est interdit de rejeter des eaux autres que
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

4. ELECTRICITE

41. Lorsque |l es r®seaux publics doé®lectricit® son
I'étre également.

4.2. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux publics do6®l ectricit® peuvent
torsadeés.

43. Les r®seaux dbéalimentation ®lectriqgue en b as
souterrain dans les lotissements et les groupements d'habitations.

ARTICLEJ 5

SUPERFIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

nbest pas fix® de superficie minimale des ter

AtelierUrbaNov&ENIPLANT 9
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ARTICLBEJ 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRIS
PUBLIQUES

1. PRINCIPES

Les constructions (tout ou partie) peuvent étre implantées :
- alalignement des voies et emprises publiques, en cohérence avec le front bati environnant
- ou en observant un retrait maximal de 5 m par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques.

2. DISPOSITIORARTICULIERE

D6 aut r entationspar tapport aux voies et emprises publiques (retrait supérieur a 5 m) pourront
étre admises :

- par n®cessit® motiv®e dbacc s  6uni t® f on

- pour garantir |1 d6dint®r°t bioclimatique de | a

- pour des équipements et ouvrages techniques d6i nt ®r °t public ou c¢c

- pour Il es annexes 7 | 6h abdesuddce de planch® ptées @saines. p a
ARTICLBEJ 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARAT

1. PRINCIPES

Les constructions (tout ou partie) peuvent étre implantées :
- sur une ou plusieurs limites séparatives,
- et/ou en observant un retrait minimal de 3 m par rapport & une ou plusieurs limites
séparatives.

2. DISPOSITION PARTICULIERE

2.1 Les limites séparatives avec les voies pri v ®e s , ou avec | es emprise
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L6i mpl ant at
constructions par rapport © ces |limifes est r

2.2 D6 a u tmplangations (retrait inférieur & 3m, mais supérieur a 1 m) pourront étre admises :

- pour garantir |1 dé6int®r°t bioclimatique de | a
- ou pour permettre |l a densification de | 6uni
Ces implantations devront respecter les regles du code civil en cas d@uverture sur la fagade.

ARTICLEU 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESABNEZSPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

1 nbest pas fix® de r gle doéi mplantation des co

ARTICLEJ 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il noésx®pdse r gle ddédemprise au sol .

AtelierUrbaNov&ENIPLANT 10
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ARTICLEJ 10

HAUTER MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE
La hauteur dobébune construction doit °tre coh®r
au voisinage et ne doit pas excéder 9 m tr es | 6®gout (ou -~ I
terrasse) et 11 metres au faitage.

2. DISPOSITION PARTICULIERE
Une hauteur différente -j us qu 6~ 4pse umt t°rterse admi se pour | dex
plus i mposante sous r®serve que | a hauteur de
des constructions existantes et gue | a vol
environnement.
Dune meng®n®r al e, |l a hauteur initiale du boOt
doit étre considérée comme la hauteur maximale du projet.

3. EXCEPTION
(! ndbest pas fix® de r gle de hauteur maxi sal
aux services pubnéralcs ou doéint ®r °t

ARTICLEJ 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUETM®NENAGEMENT DE LEURS ABORDS
1.ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1.

Généralités

Intégration paysagére

Les constructions doivennt sdiuxt ®greanx Rharomesni
paysages environnants.

Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration et ° |l eur capacit® dbéint®gration
lointaine.

Les constructions annexes et abris de jardin devront présenter un aspect en cohérence avec

|l es constructions existanteionnant. s 6i ns®r er dan

Intégration architecturale

Tout pastiche dobébune archit eacgianestintadt.c hapque ou
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse (taloché ou gratté fin).

Les coffres de volets roulants apparents en débord sont interdits.

La pose de capteurs solaires, de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous
r®serve qubelle ne porte pas atteinte aux pay
conservation des perspectives monumentales.

Architecture contemporaine et bioclimatique

L a r ®al i sati on de constructions, y compri s
architecturale contemporaine est poasnolveaexde en
qualit® et par l e dessin de formes nouvell es

rapport aux lieux environnants.

Léinscription du projet dans une d®marche con
sp®ci ficht®edeut éabrcocli matique en accompagne
du développement durable.

AtelierUrbaNov&ENIPLANT 11
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1.2 Batiments anciens en pierre
Les boOti ments anciens faisant | 6objet de rest
spécificités architecturales do6éor i gi ne

1.2.1 Toitures
Les toitures doivent étre en harmonie avec les constructions qui les supportent et les batiments
situ®s dans | d6environnement i mm®di at .

1.2.2 Facades
Les pierres de taille et chainages en brique doivent étre conservés apparents, sans étre
enduits, ni peints, ni sablés a sec afin de conserver leur aspect de surface.
Les enduits sur murs en mioregetreode payssaffleucants et shidsu n €
surépaisseur.
Les g®noises existantes s eprisesrsitnécesesaites er v®e s en

1.3 Extensions de batiments
Les extensions de batiments devront pr ®s ent er une vol um®tri e
harmonieusement & la construction existante.
Lorsqubéune extension pr®sente wune c ocien, eladevra ®
respecter les régles énoncées au paragraphe 1.2. Par contre, une extension
contemporaine devra veiller a ne pas dénaturer le batiment ancien auquel elle se rattache.
Les vérandas sont autorisées si elles représentent un linéaire maximal de 2/3 du linéaire de la
facade du batiments ur | equel .ell e sbéadosse

2.  AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clbétures

2.1.1. Généralités
Les cl6tures seront restaurées ou construites en harmonie avec le bati ancien existant sans
porter atteinte au caractére patrimonial du secteur.
Les murs en moell ons existants doivent °tre
d®mol ition, et faire | 6objet dbébun entretien p
A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cl6ture peuvent étre
i mpos®es pour des raisons de s®curit® (interd

2.1.2. Hauteurs
L a hauteur débune clture doi t °tre coh®rent

voisinage.
- A |l dbalignement des voies et emprises publi
privR®es ou avec |l es emprises priv®es dbéusag
0 déun mur plein débune hauteur maxi male de
0 ou do6ubahutsurmontéd dune gril,l @enmnsemilg&®atpas 16 ®p
metres.

En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons de hauteur plus importante
peuvent étre acceptés.
- En limites séparatives, les clétures peuvent étre constituées :

0 doéun mud dehduur maximale de 1m80,

o déun-bmbhhmut surmont® doéune grille-vouweragp®e
grill age, | 6ensembmM88 ne d®passant pas 1
0 de haies vives compos®es dbdbessences | oca
0 débun grillage sous h@sesveidgéstdéedsebk®

En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons de hauteur plus importante
peuvent étre acceptés.

2.1.3. Aspects
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Les enduits sur murs en millons, seront doun
affleurant et sans surépaisseur.

Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse (taloché ou gratté fin).

Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront de préférence encastrés et
recouverts doéun vol edla mpaednnete od des rheauisarieswl engare d
intégrés a la haie de cléture.

2.2. Eléments divers
2.2.1 Les citernes a gaz seront enterrées ou masquées.

2.3. Réseaux téléphonigques

2.3.1.Lorsque les réseaux téléphonigues sont souterrains, les branchements particuliers doivent |'étre
également.

2.3.2.S'l y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en facade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.

2.3.3.Les réseaux téléphoniques doivent étre mis en souterrain dans les lotissements et les
groupements d'habitations.

ARTICLE 12 , ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré

sur | e terrain dbassiette du projet ou sur ul
immédiat du projet.

2. Pour les constructions existantes, étendues ou faisant | 6 obj et ddédun change
nbébest tenu compt e, pour l e calcul des pl ace

supplémentaires créés par les modifications apportées.

3. Pour les constructions destinées a I'habitation, il est exigé 1 place de stationnementj us q u 6
120mz de surface de plancher et 2 places pour 120m2 de surface de plancher et plus. Pour les
constructions destinées a [I'habitation comprises dans un lotissement ou un groupement
d'habitations, il est exigé 0,5 place supplémentaire par lot, sur les parties communes.

Pour | es |l ogements |l ocatifs aid®s, il nbest e

4, Pour |l es constructions destin®es ~ | 6h®ber gem
par chambre.

5. Pourl es constructions et installations n®cessa
est exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la construction
ou de | 6installation.

6. Lorsqudun p®titi onn aiimémee anoxeobligagoust impesaes ipas fe picser |
article, il peut étre fait application des dispositions mentionnées au paragraphe 5 des
dispositions générales du présent document.

7. Pour |l es op®rations dobéensembl e doéh a ctivitéa,tsont d e

exigées des aires de stationnement pour les cycles.

ARTICLEU 13 , ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'ESPACES LIBRESBAIRES DE JEUX ET DE LOJEIRSE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre cons er v ®s , sauf n®cessit® mot i
abattu doit étre remplacé.

2. Les espaces libres - ¢ 6 eadlite les espaces non consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre traités en espaces
paysageés.
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3. Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 80 m2 de superficie affectée a cet
usage.

4, Dans | es op®ratiomendé@éanm®rageomemotr togemdnts aulet latso i n
desti n®s - | b abimoa tniso nd, e 1l0a superficie du t
doivent étre traités en espaces communs paysagés. La localisation de ces espaces peut étre
globalisée entre plusieurs opérations, lorsque celles-ci font I'objet d'un projet d'ensemble.

ARTICLEJ 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

'l n'"est pas fix® de coefficient doéooccupation du

ARTICLE U 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIO
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle destin®e ° | 6habit a
égale ou supérieure a la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE U6

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour toutes les nouvelles constructions, les réseaux de communications électroniques seront en
distbut i on souterraine. M°me en cas dbéabsence de
fourreau sera cr®® par anticipation de | 6arriv®e
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ZONE ¥

CARACTERE DE LA ZONXE U

La zone UX car act ®ri se un tissu C 0 mp orsis@naled, Otert@ites eti t @
commerciales. Elle correspondalaz o ne d 0 aeasCaourolies IGalisée au Sud, sur la commune
voisine de Saint-Maixent-l 6 Ec ol e, et d®bordant partiell ement <

Le tissu &est caract®ristigone denacenttryaptei oo edsep ak
industrielles, artisanales, implantés en retrait des voies de desserte et entourés de parcs de
stationnement ou dboaires de stockage.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a permettre un développement
rationnel et maitrisé de ces constructions. Elles doivent également réduire les nuisances liées a ces
activités vis-a-visdes espaces urbanis®s qui | 6entourent e
constructions.
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REGLES APPLICABLES AZDNE X

ARTICLE X1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites |l es occupations et uX4dlisations
ARTICLE X2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises :
- les activités industrielles, artisanales, tertiaires et commerciales s ous r ®ser ve (@
constituent pas de nuisances vis-a-visdes espaces r®sidentiel s e

déune bonne int®gration paysag re dans | e s
- lesconstruct i ons © wusage doOéhabitation sous r ®ser\

des personnes nécessaires pour assurer la direction ou la surveillance des constructions

ou installationset qudéell es soient int®gr®es au vol ul

- Il es bO©ti ments n®cessaires aux services publ

ARTICLE X3
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU |
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES
L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences del a s®curi t ®, de | a d®f ens
protection civile, et du ramassage des d®che:
destination de | 6i mmeuble ou de | densemble dbé
2. VOIRIE
Les voies nouvelles, publiques ou priv ® e s doi vent permettre | a ¢

véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Les voies en impasse seront évitées: elles devront, le cas échéant, impérativement étre
aménagées de maniére a permettre a tous véhicules susceptibles de circuler dans la zone,
doef f ect uteursamsmavoidaeeffectuer une marche-arriére.

ARTICLE X4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'E,
D'ELECTRICITE ET DABS8SSEMENIC ONDI TI ONS DE RE£ALI SA
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1. EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2. EAUX USEES

Toute construction doit étre assainie par un dispositif d'assainissement conforme a la législation
en vigueur.
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3. EAUXPLUVIALES

3.1. Les eaux pluviales sont, dans la mesure du possible, conser v®es sur B un
di spositifs doéinfiltration doi vent °tre con-
résurgence sur les fonds voisins.

Toutefoi s, S i |l a nature des terrains, | " occuyg
fonciere ne le permettent pas , | 6®vacuat i on saacagtorigéa auxcanipeawde laa |
rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié

et un volume de rétention permettant de limiter le rejet a 3 litres/seconde/hectare seront alors
imposés.

32. Les eaux pluviales des parties communes des |
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements) doivent étre dans la mesure du possible infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces
parties communes ne | e per met t en tserpaatsrisée HadsBes a ¢
réseau public dassainissement des eaux pluviales, le débit du rejet étant limité a

3 litres/seconde/hectare.

Dans les deux cas, un pré-traitement des eaux pluviales sera imposé.

33. 11 est interdit de rejeter des eaux aut dasle qu
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

4. ELECTRICITE

41. Lorsque | es r®seaux publics do®I| ect rticukeisdoa®ens o n
I'étre également.

4.2. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux r®seaux publics doé®l ectrici-Ht
torsadés.

43. Les réseaux dobal i mentation ®lectrique en basse ou
souterrain dans les lotissements.

ARTICLE XI5

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

nbest pas fix® de superficie minimale des ter

ARTICLE XJ6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRIS

PUBLIQUES

1.  PRINCIPES

1.1. Les batiments doivent étre implantés en observant, par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques, un retrait dcdentude toud poimtsdes8
batiments.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a l'alignement des

voies et emprises publiques ou en retrait par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques.

EXCEPTION

|l shdgoas fix® de r gle doéi mplantation vdesst ccC
emprises publiguespour | es b®©O©ti ments n®cessaires aux S
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ARTICLE XJ 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX IARNTH®$ESEP

1. PRINCIPES

1.1. Les batiments doivent étre implantés en observant par rapport aux limites séparatives, un retrait
d 6 anains 8 métres, mesuré horizontalement de tout point des batiments.

Ce retrait est mesuré horizontalement entre tout point des batiments, ou parties de batiment, et
les limites séparatives. Ce r et r ai t ne svérsaptpde itoure eui gbausisseat s
les limites séparatives.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées sur une ou
plusieurs limites séparatives ou observant un retrait par rapport a une ou plusieurs limites
séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Lorsque l'opération fait I'objet d'un projet d'ensemble et justifie de dispositions architecturales ou
urbanistiques, des implantations différentes des prescriptions définies ci-dessus sont possibles.

2.2. L'implantation en limites séparatives internes d'une zone peut étre admise, lorsque les activités
sont communes ou complémentaires ou que des dispositions de sécurité, notamment contre
l'incendie, sont prévues.

23. Les |l imites s®paratives avec | es voies priv®
doi vent °tre assimil ®es ° des ' imites sues Vv
constructions par rapport © ces | i miXtées est r

3. EXCEPTION
(! ndest pas fix® de r gle doi mpl ant at ilnitas d e
séparatives pour les batiments nécessaires aux servicespu bl i c¢s ou doéi nt ®r °t

ARTICLE X8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
UNE MEME PROPRIETE

1. PRINCIPE
Deux batiments non contigus, implantés sur une méme unité fonciére, doivent étre a une
di st ance |edu moind éald adbanettes, mesurée horizontalement de tout point des
batiments et dans toutes les directions.
2. EXCEPTION
1 nbébest pas fix® de r gle doéi mplantation de:
une méme propriété pour les batiment s n®cessaires aux services
ARTICLBJX 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
1. PRINCIPE
L'emprise au sol des constructions ne peutexcéder60% de | a superficie do
2. EXCEPTION

|l pour |l es construc

1 néest adgoémMmp®i de @
bl ®r °t g®n®r al

p a
services pu ics ou doi
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ARTICLE X10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE

La hauteur doéune construction doit ctidng existamtesh ®r
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur maximale de 9 metres.

2.  EXCEPTION

(! nbest pas fix
aux services pub

® de r g de hauteur maxi mal
l i cs nt ®r °t g®n®r al

[ ®

ARTICLE X/11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS Al

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11. Les constructions doi vent sO6int ®grer har moni
paysages environnants.

1.2. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

1.3 Les fagades présenteront des bardages de couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre pour

mi eux sbébint®grer ° | denvironnement.

14 La r®alisation de constructions dobéexpression
particulier par | busage de mat ®riaux nouveau
avec un souci de coh®rence et Irdghmantt. ®gr ati on p
Léinscription du projet dans une d®marche con
sp®ci ficit® de | 6architecture bioclimatique e

du développement durable.

2.  AMENAGEMENT DES ABORDS DESTRVCTIONS

2.1. Clétures

211lLa hauteur et l a nature dodébune cltture doivent
clétures existantes au voisinage.

21l2Les clttures peuvent °tre cobabhutu®es moaum® mhod
claire-v oi e, d 6 daublégle haikes, au dechaies vives.

2.1.3 A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cléture peuvent étre
i mpos®es pour des raisons de s®curit® (interd

214 Les haies seront constitu®es par des plantati

2.2. Réseaux téléphonigques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphoniques sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.2.2.S'll y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en facade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.

2.2.3.Les réseaux téléphoniques doivent étre mis en souterrain dans les lotissements et les
groupements d'habitations.
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ARTICLE X)12 , ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré

sur | e terrain dbébassiette du projet ou sur ul
immédiat du projet.
2. Pour |l es constructions existantes, ®tendues o

nbest t enu ¢ ocalquk des plapes der statiomnement exigées, que des besoins
supplémentaires créés par les modifications apportées.

3. Pour les constructions destinées a I'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par tranche
de 120m?2 de surface de plancher.

4, Pour | es constructions destin®es ~ | d6h®ber geme
par chambre.

5. Pour |l es constructions et install ations n®ces
est exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la construction
ou de I dinstallati on.

6. Pour I es constructions destin®es ~ | d6artisana

constructions destinées aux commerces, il est exigé une surface affectée au stationnement au
moins égale a 30% de la surface de plancher de la construction.

7. Pour les constructions nouvelles, des aires de stationnement sont exigées pour les cycles.
Celles-ci pourront étre mutualisées entre plusieurs entreprises.

ARTICLE XJ13 ‘ ,
OBLIGATIONSIPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent °tre conserv®s,
abattu doit étre remplacé.

2. Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

3. Les espaces libres - ¢ 6 eadlite les espaces non consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface, les aires de stockage et les circulations des véhicules - doivent étre
traités en espaces paysagés. Il est exigé au moins un arbre de haute tige pour 120 m?
dbespaces | ibres.

4, Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

ARTICLE XJ14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

'l n'"est pas fix® de coefficient doéoccupation du

ARTICLE UX 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MATIERE HFORBMRANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

I néest pas fix® déobligations en mati re de pe
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ARTICLE UX 16

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INRRABIRES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour toutes les nouvelles constructions, les réseaux de communications électroniques seront en
di stribution souterraine. M°me en cas dbéabsenc
fourreau seracréépar antici pation de | 6arriv®e dobéun tel |
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ZONE 8

CARACTERE DE LA ZORE U
La zone UE caractérise un espace constitué de constructions, installations ou occupations du sol

affectées a des équipements publics, activités sportives et de loisirs, sanitaires, culturelles et
sociales, ou a des ®qui pements sp®cifiques dbéint®r °t

Elle correspond dans la commune a un site spécifiquer egr oupant | 6®col e, |l es

terrains de foot et de tennis.

Les regles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a permettre un bon déroulement des
activités, tout en favorisant une bonne intégration des constructions dans le site.
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REGLES APPLICABLES A LA ZGNE U

ARTICLE EJ

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dusolquines ont pas vi s®&s ~ | 6ar
ARTICLBJE?2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Sont admises les constructions et occupations du sol affectées a des équipements sportifs et

de loisirs, sanitaires, culturelset soci aux, sous r®serve doune b
2. Sont admises les constructions et installations en infrastructure ou superstructure, d 6 ut i |
publique, ou nécessaires ~ | 6expl oi t actei othO ighdér@lr °seusi r ®s er
bonne intégration dans le site.
3. Lestravaux sur | 6existant sontnéedmiraj nseotus par®s @k

destination des batiments concernés.

ARTICLEJE 3 )
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRRIINES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
per mettant de satisfaire aux exigencendedelal a

protection civile, et du ramassage des d®che:

destination de | 6i mmeuble ou de | densembl e db
2. VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et l utilis

véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.
Les voies en impasse seront évitées.

ARTICLBUE 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'E,
D'ELECTRICITE BRSSAINISSEMENT

CONDI TI ONS DE REALI SATI ON DOUN ASSAI NI

1. EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2. EAUX USEES

Toute construction doit étre assainie par un dispositif d'assainissement conforme a la législation
en vigueur.

3. EAUXPLUVIALES
3.1. Les eaux pluviales sont, dans la mesure du possible, conser v®es sur . lesbun

di spositifs doéinfiltration doi vent °tre con-
résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, S i l a nature des terrains, | " occury
fonciére ne le permettent p as, | 6 ®vacuat i sera audoesee ae eaniveaume la v i
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rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié
et un volume de rétention permettant de limiter le rejet a 3 litres/seconde/hectare seront alors
imposés.

32 Les eaux pluviales des parties communes des |
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements) doivent étre dans la mesure du possible infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces
parties communes ne | e per mett e n tsergpaaterisée HahsRles a ¢
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, le débit du rejet étant limité a

3 litres/seconde/hectare.

Dans les deux cas, un pré-traitement des eaux pluviales sera imposé.

33. 11 est interdit de rejeter des eaux awmdudansle qu
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

4. ELECTRICITE

41. Lorsque |l es r®seaux publics do®Il e sparticulieisdo®ens o n
I'étre également.

4.2. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux r®seaux publics dbé®l ectrici-t
torsadés.

ARTICLBJES

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

nbest pas fix® de superficie minimale des ter

ARTICLBJE 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRIS

PUBLIQUES

1. PRINCIPE

1.1. Les batiments doivent étre implantés en observant un retrait de 5m par rapportal 6 al i gne
de la voie.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a l'alignement des

voies et emprises publiques, ou en observant un retrait par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques.

2. DISPOSITIGPARTICULIERE

2.1 Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus
peuvent étre imposéesen consi d®r ant la fonction de |l a v
réseau général de la circulation, ou lorsque des impératifs techniques le justifient.

22 Dans | e cas doune extension de bOtiment wune i
du boOoti ment existant quodelle prolonge

ARTICLBUE 7

IMPLANTATION DESNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVE

1.

PRINCIPE

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives ou en
observant un retrait minimum de 1 m par rapport & ces limites séparatives, dans le respect du
code civil en cas d@uverture sur la fagade.
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2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

21. Lorsqubéune | imite s®parative se confond avec
urbaniser, les constructions qui constituent des batiments doivent étre implantées en observant,
par rapport “ ladite | i mit &0nsetes, anesaré hovizentalement r €
de tout point des constructions.

22. Les | imites s®paratives avec |l es voies priv®
doi vent °tre assimil ®es " des Il i mites sur v
constructions par rapport a ces limites estrégieparles di spositilEes de | 6a

ARTICLBJE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
UNE MEME PROPRIETE

ndest pas fix® de r gl e doé s poplagporttaaxtaut@nsurdimes ¢

méme propriété.

ARTICLEJEQ

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

nbest pas fix® de r gle dbéemprise au sol

ARTICLHJE10

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ndbest pas fix® de r gle de hauteur maxi mal e.

ARTICLBUE11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUEM®@NENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1.
11

1.2.

1.3

2.
2.1

2.1.1.

21.2

2.1.3

214

2.1.5.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doi vent sO6int®grer har moni
paysages environnants.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

La r®alisation de constructions dbéexpression
particulier par | 6 u s deggaalité@ et pama dessin deafarnxes mowavellese a u
avec un souci de coh®rence et | 6int®gration p
Léinscription du projet dans une d®marche con
sp®cificit® delil darichueéeenbhunecbmpagnement dou

du développement durable.
AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Clétures

Les murs en moellons existants doivent ctre c
démolitondans | a mesure du possible et faire | 6o0obj
La hauteur déune <cltture doit °tre coh®rent
voisinage

Les clttures peuvent °tre co-bsashut u®es mdgosit®a ohid
claire-v 0i e, d 0 doublégle haiksl, cu dechaies vives.

A proximité immédiate des carrefours, des modalités particuliéres de cl6ture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité.
Les haies seront constituées pardesplant at i ons dodéessences | ocal es
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2.2. Réseaux téléphoniques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphonigues sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.2.2.S'l y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en facade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.

ARTICLBJE 12
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'AIRES DE STWONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré sur le
terrain dbébassiette du projet ou sur une unit® f

projet.

Pour | es op®r at i gementsrpablicy, sdntledgees ded @igaude stationnement pour
les cycles.

ARTICLBJE13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent °t r e conserv®s, sauf n®cessit®
abattu doit étre remplacé.

2. Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

3. Les espaces libres - ¢ 6 eadlite les espaces hon consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre traités en espaces
paysag®s. I est exig® au moins un arbre de h

4, Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 80 m2 de superficie affectée a cet
usage.

ARTICLBUE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

'l n'"est pas fix® de coefficient doéboccupation du

ARTICLE UE 15

OBLGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

I néest pas fix® déobligations en mati re de pe

ARTICLE UE 16

OBLIGATNS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS E
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

! ndest pas fix® dobéobligations en mati r e (o
électroniques.
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TITREII: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser sont :
la zone AU,
la zone AUX,
la zone AUE,
la zone 1AU.
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ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE AU

La zone AU caractérise un espace destiné a étre ouvert, a court terme, a une urbanisation a vocation
r®si denti el | eunedparatisn dldea mPancargee medht dbdensembl e.

Les principes dOo aespRceaopteomasastdansles«©e i ent ati ons @tdban
de programmation»dupr ®s ent plan | ocal dbdéurbani s me.

Elle correspond a une zone située au Nord du bourg et un secteur en dent creuse situé a proximité
immédiate du complexe sportif.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées :

- cr ®er un tissu urbain favorisant ' a mi xi t
- acréerunt i ssu urbain diversifi® dans ses fonct
compatibles avec | 6habitat,

- apermettre des formes urbaines variées,
- aorganiser les interactions nécessaires avec le tissu urbain existant.
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REGLES APPLICABLES A LAZAU

ARTICLE AU 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions destin®es | 6i ndustri e,
- les installations class®es pour | a toigaton, ect i
- les installations class®es pour | a protecti
- les constructions destin®es l a fonction d
- les constructions destin®es | 6expl oitatio
- |l es constructions dagscblée, n®e s | 6expl oitatio
- les parcs doattractions,
- les dépbts de véhicules,
- les garages collectifs de caravanes,
- les terrains am®nag®s pour | 6accueill des ca
- les parcs résidentiels de loisirs.

ARTICLE AU 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SKIISESW DES CONDITIONS

PARTICULIERES

1. Sont admi ses toutes |l es occupations etAUlusousl| i ¢
réserve :
- qubelles soient comprises dans une op®rat.i

lotissement, un groupementd 6 habi t ati ons, ou une zone doban

- qubell es
dupr ®s ent pl an
- qubell es
2. Sont admi ses | es
g®n ®r al sous

programmation &

ARTICLE AU 3

du

ne porte@ti @patataitd res ndi@a magrarangeomse n t
ddur bani s me

| ocal
pr ®voient
constructions

pr ®s ent

r ®ser ve

un

qudel | @rsi enret aptoirotnesn t eétbpaans®

m$ locatife aidés [ & r

plan | ocal

et i

nst al

doéur bani sm

2|10 tdeaet

0g

ati

e .

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU |
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES

BN

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences delas ®cur i t ®,
protection
desti

2. VOIRIE

nat

on

ci vi
de

e
0i

et

du

mmeubl e ou de

2.1. Les voies nouvelles, publiques ou pri v ®e s ,
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Les voies privées nouvelles desservant quatre logements ou plus doivent avoir une emprise de

4 métres minimum.

Les voies en impasse seront évitées: elles devront, le cas échéant, impérativement étre
aménagées de maniére a permettre a tous véhicules susceptibles de circuler dans la zone,
doéef f ect uteursansravoideeffectuer une marche-arriére.

1.2. Les voies nouvelles doivent respecter les principes de voirie a réaliser et les principes de
cheminements piétonniers et/ou cyclables a réaliser figurant dans les « Orientations

d 6 a m® n a geedm pragtammation &
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ARTICLE AU 4 )
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'E
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2. EAUX USEES

2.1. Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées dans
les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2.2. Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur | e sch®ma des r @snexasu x
sanitairesé du pr ®sent plan | ocal déur bani s me.

2.3. Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

3. EAUXPLUVIALES

3.1. Les eaux pluviales sont, dans la mesure du possible, conser v®es su
di spositifs doéoinfiltration doi vent °tr
résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, S i l a nature des terrains, l " occuyg
fonciére ne le permettent p as, | 6 ®vacuat i sera audoesee ae eaniveaue la v i
rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié

et un volume de rétention permettant de limiter le rejet a 3 litres/seconde/hectare seront alors
imposés.

32. Les eaux pluviales des parties communes des |
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, 'occupation, la configuration ou I'environnement de ces
parties communes ne | e per mett e n tsergpaaterisée Hahs®ler a ¢
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, le débit du rejet étant Ilimité a

3 litres/seconde/hectare.

Dans les deux cas, un pré-traitement des eaux pluviales sera imposé.

33. 11 est interdit de rejeter des eaux autres qu
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

4. ELECTRICITE

41. Lorsque | es r®seaux publics do®l ectricit® son
I'étre également.
42. Les r®seaux dbéalimentation ®lectriqgue en bas

souterrain dans les lotissements et les groupements d'habitations.

ARTICLE A8
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

(! n 0 e s te syperfie minima® ded terrains constructibles.
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ARTICLE AU 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRIS
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques, ou en
observant un retrait de 1 m minimum par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques.

ARTICLE AU 7 )
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARAT

1. PRINCIPES

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, et/ou en
observant un retrait de 1 m minimum par rapport & une ou plusieurs limites séparatives, dans le
respect du code civil en cas d@uverture sur la facade.

2. DISPOSITION PARTICULIERE

Les | imites s®paratives avec | es voies priv®
doivent étre assimilées a d e s l'imites sur voies et empri s
constructions par rapport a ces limites estrégieparles di spositi oms de | 6a

ARTICLE AU 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
UNE MEME PROPRIETE

1 ndest pas fix® de r gle doéimplantation des ¢
méme propriété.

ARTICLE AU 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il ndest pas fix® de r gle dbébemprise au sol.

ARTICLE AU 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CBNETIONS

1. PRINCIPE
La hauteur dbébune construction ne d®&i tm paesexc
(ou " |l dacrot re en cas de toiture terrasse)

2.  EXCEPTION

Il ndédest pas fix® de r gle de hauteur maxi mal
aux services pugbréralcs ou doint ®r °
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ARTICLE AU 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS Al

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11 Les constructions doi vent sO6int®grer har moni
paysages environnants.

1.2. L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

1.3 Les endui ts sur mur s en mo &h Ipierne,safflesirantsoeh sansd 6 L
surépaisseur.

1.4 Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse (taloché ou gratté fin).

1.5 Les coffres de volets roulants apparents sont interdits.

1.6 Les capteurs solaires seront posés sans saillie, de préférence au faitage et seront axés par
rapport aux ouvertures de la facade.

17 La r®al i sati on de constructions, y compri s
architecturale contemporaine est possible, en
qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un souci de coh®renc

rapport aux lieux environnants.

Léinscription du projet dans une d®marche con
sp®cificit® de | 6architecture biocli mat compte e
du développement durable.

Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration et ° |l eur capacit® déint®gration
lointaine.

2.  AMENAGEMENT DABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clétures

211Les murs en moellons existants doivent °tre c
d®mol ition, et faire | d6objet dbébune maintenanc

2.1. 2. Les enduits sur mur gonpié@rre,ll e dus ér cretr ad @ |
surépaisseur.

2.1.3.Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse (taloché ou gratté fin).

214Lorsgqubdune cltture est ®difi®e " | 6alignement
séparati ves avec | es voies priv®es, ou avec | es

doi t °tre constitu®e doéun mur ni2@e xc enpdte& cWaialr
murs en moellons ou la hauteur maximale sera portée a 1me60, ou d éahat sunmomté

déun disposoitef Ibehaéemlel e ndbexcl@@ant pas une
Les cl*tures peuvent ®galement °tre consesde ue
haies vives dbébessences | ocal es.

2.1.5.En limites séparatives - excepté en limites séparatives avec les voies privées, ou avec les
emprises pri v ®edesddues pyuent épaicbnistituées :
- débun mur pl ei-mahwtu ddbBrumo NMu® d 6 wvno i ki, s poous i dc & uf
| 6ensambke ®d ane hautpuade 1mB0,
- ou de haies vives, sans limitation de hauteur.
2.1.6.A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cloéture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan coupé, é ) .
217.Les haies seront constitu®es par des plantati
2.1.8. Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront de préférence encastrés et
recouverts doéun volet peint deemehuseriesowihtégésalad e
haie de clbture.

2.2. Eléments divers
2.2.1 Les citernes a gaz seront enterrées ou incluses dans une construction.
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2.3. Reéseaux téléphoniques

2.3.1.Lorsque les réseaux téléphonigues sont souterrains, les branchements particuliers doivent |'étre
également.

2.3.2.Les réseaux téléphoniques doivent étre mis en souterrain dans les lotissements et les
groupements d'habitations.

ARTICLE AU 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'AIRES DE STANNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré

sur | e terrain dbébassiette du projet ou sur ul
immédiat du projet.

2. Pour les constructions existantes , ®t endues ou faisant | 6obj et
nbest tenu compt e, pour l e calcul des pl ace

supplémentaires créés par les modifications apportées.

3. Pour les constructions destinées a I'habitation, il est exigé 1 place de stationnement pour 120m?2
de surface de plancher et moins ; puis, 2 places au-dela de 120 m2 de surface de plancher.
Pour les constructions destinées a I'habitation comprises dans un lotissement ou un
groupement d'habitations, il est exigé 0,5 place supplémentaire par lot, sur les parties

communes.
Pour l es logements locatifs aid®s, il ndéest e

4, Pour |l es constructions destin®es 7 | 6hi@bemeng e m
par chambre.

5. Pour | es constructions et i nstall ati ongégnéral®c e s
est exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la construction
ou de | d6installation.

6. Pourlesconstruct i ons desti n®es °~ | 6arti sanat, | es ¢

constructions destinées aux commerces, il est exigé une surface affectée au stationnement au
moins égale a 60% de la surface de plancher de la construction.

7. L or s qu diannairepn® tpeutt satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent
article, il peut étre fait application des dispositions mentionnées au paragraphe 5 des
dispositions générales du présent document.

8. Pour les constructions nouvelles, des aires de stationnement sont exigées pour les cycles.
Celles-ci pourront étre rassembléess ur un seul site pour | densem

ARTICLE AU 13 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUXUETSMES, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres exi stants doi vent °tre conserv®s,
abattu doit étre remplacé.

2. Les espaces libres - ¢ 6 eadlite les espaces non consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre traités en espaces
paysageés.

3. Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement

4. Les principes de plantations a réaliser figurant dans les « Or i ent at i ons ctoda m®

programmationé, du pr ®sent plan | ocal déur bani sme d
5. Dans | es op®rations dbéam®nagement lodgetnents pugetridnd e
desti n®s h | ¥%h abimoatniso nd e 1l0a superficie du t

doivent étre traités en espaces communs paysagés. La localisation de ces espaces peut étre
globalisée entre plusieurs opérations, lorsque celles-ci font I'objet d'un projet d'ensemble.
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ARTICLE AU 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

'l n'"est pas fix® de coefficient doéooccupation du

ARTICLE AU 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MATIEHREHRFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Toute construction nouvelle destin®e ° | 6habit a
égale ou supérieure a la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE AU 16

OBLIGATIONS IMPOSEES AUSTRIICTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour toutes les nouvelles constructions, les réseaux de communications électroniques seront en
distribution souterraine. Méme en cas dd6absence de r ®seau de commu
fourreau sera cr®® par anticipation de | éarriv®e
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ZONEAUX

CARACTERE DE LA ZONE AU

Lazone AUXcaract ®ri se des espaces dobéi mplantatiomn f
aux activités industrielles, artisanales, tertiaires et commerciales. Elle correspond al 6 e xt enl®d i o
zone do desCourolles I®alisée au Sud de la commune, en partie sur la commune voisine de
Saint-Maixent-l 6 Ec ol e

Les regles énoncées ci-des s o U s sont essentiell ement destin
constructions existantes et ~ ne pas porter att
ce qui concerne | dorganisati ombifrutteirrceo mdsantd tae rt r
Les principes déam®nagement de c©O©siemspatkesensodb
et de programmation » du présentplanlocald 6 ur bani s me.

¢
n
c
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REGLES APPLICABLES A LA ZRKE

ARTICLEAUX1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites | es occupations et AUX2lisations
ARTICLEAUX 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises :

- les activités industrielles, artisanales, tertiaires et commer ci al es sous r ®s
constituent pas de nuisances vis ~ vis des
déune bonne int®gration paysag re dans | e s

- Il es constructions ©° wusage doOéhabitati togemento us
des personnes nécessaires pour assurer la direction ou la surveillance des constructions
ou installations, et qudelles soient int®gr:

- Il es bO©ti ments n®cessaires aux services publ

ARTICLRAUX3 )
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOUESRUBPIRJIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES
L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
per mettant de satisfaire aux exigences de | a
protecton <ci vil e, et du ramassage des d®chets m®
destination de | 6i mmeuble ou de | densemble dbé
2. VOIRIE
Les voies nouvell es, publiques ou priv®es, d

véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Les voies en impasse seront évitées: elles devront, le cas échéant, impérativement étre
aménagées de maniére a permettre a tous véhicules susceptibles de circuler dans la zone,
doef f ect uteursamsmavoidaeeffectuer une marche-arriére.

ARTICLEAUX4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'E,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMERTND | TI ONS DE RE£ALI SA
ASSAINISSEMENNDIVIDUEL

1. EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2. EAUX USEES

Toute construction doit étre assainie par un dispositif d'assainissement conforme a la Iégislation
en vigueur.
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3. EAUXPLUVIALES

3.1. Les eaux pluviales sont, dans la mesure du possible, conser v®es sur I 6un
di spositifs doéoinfiltrati onés edtoimplaatést pouf évitee touteo n -
résurgence sur les fonds voisins.

Toutefoi s, S i |l a nature des terrains, | " occuyg
fonci re ne | e permettent paseraautols@&vaa canivadu deolan d
rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié

et un volume de rétention permettant de limiter le rejet a 3 litres/seconde/hectare seront alors
imposés.

3.2. Les eaux pluviales des partescommunes des | oti ssements et de
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements) doivent étre dans la mesure du possible infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces
parties communes ne | e per met t en tserpaatsrisée HadsBes a ¢
réseau public dassainissement des eaux pluviales, le débit du rejet étant limité a

3 litres/seconde/hectare.

Dans les deux cas, un pré-traitement des eaux pluviales sera imposé.

33. 11 est interdit de rejeter des eaux autres qu
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

4. ELECTRICITE

41. Lorsque | es r®seaux publics do®l ectricit® son
I'étre également.
4.2. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les

branchements aux r®seaux publics doé®l ectrici-Ht
torsadés.
43. Les r®seaux dbéalimentation ®I ectri qguétre mie enbas

souterrain dans les lotissements.

ARTICLEAUXS
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

1 nbest pas fix® de superficie minimale des ter

ARTICLRUX6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX \RREXEET EM
PUBLIQUES

1. PRINCIPES

1.1. Les batiments doivent étre implantés en observant, par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques, un retrait dbébau moins 8 r
batiments.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a I'alignement des
voies et emprises publiques ou en retrait par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques.

2.  EXCEPTION

! nbéest pas fii
publiquespour | es b©®

e padréappart @lx a/oies attemmrises d e

x® de r gl
t n®cessaires aux Servidoc

i ment s
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ARTICLEAUXY )
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARAT

1. PRINCIPES

1.1. Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, et/ou en
observant un retrait de 1 m minimum par rapport a une ou plusieurs limites séparatives, dans le
respect du code civil en cas d@uverture sur la fagade.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées sur une ou
plusieurs limites séparatives ou observant un retrait par rapport a une ou plusieurs limites

séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

21. Lorsquodoune | imite s®parative se confond avec
| 6habi tation, e X ibétiments davenbtre implantésrer pbseflvantsun retrait

doau mbnmetrtes paf rapport a cette limite de zone, mesuré horizontalement de tout point
des batiments.
2.2. Lorsque l'opération fait I'objet d'un projet d'ensemble et justifie de dispositions architecturales ou
urbanistiques, des implantations différentes des prescriptions définies ci-dessus sont possibles.
2.3. L'implantation en limites séparatives internes d'une zone peut étre admise, lorsque les activités
sont communes ou complémentaires ou que des dispositions de sécurité, notamment contre
l'incendie, sont prévues.

24. Les | imites s®paratives avec | es voies priv®
doi vent °tre assimil ®es ° des [ i mi t es tios des v
constructions par rapport © ces | i mAUXé.s est r

3.  EXCEPTION

1 ndest pas fix® de r gl epadrappaon aux dimitesaséparatinves d e
pour les batiments nécessair es aux services publics ou doéint

ARTICLEAUX8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
UNE MEME PROPRIETE

1. PRINCIPE
Deux batiments non contigus, implantés sur une méme unité fonciére, doivent étre a une
distance | 6un de | 6aut rmeétres,umesoréei harigont@eagnant de tout pdint des

batiments et dans toutes les directions.

2. EXCEPTION
! nbest pas fix® de r gle doéi mplantation de:

une méme propriét® pour | es bO©ti ments n®cessaires aux
ARTICLEAUX9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
1. PRINCIPE

L'emprise au sol des constructions ne peutexcéder60% de | a superficie do

2. EXCEPTION
'l maséxede r gle doébem
ou

ise au sol pour |l es con
services publics i nt

®r °t g®n®r al .
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ARTICLEAUX10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE

La hauteur doéune construct i oteur ddsoconstructidng existamtesh ® r
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur maximale de 9 métres.

2.  EXCEPTION

1 ndbest pas fix® de r gl
aux services publacs ou d
Des dispositions particul
cas, la hauteur des constructions ne peut excéder 15m).

e de hauteur maxi mal
0i nt ®r °t g®n®r
i res peuvent sobappl

ARTICLEAUX11 )
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS Al

1. ASPECT EXREUR DES CONSTRUCTIONS

11. Les constructions doi vent sO6i nt ®grer har moni
paysages environnants.

1.2. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

13 La r®alisation de constructions dbéexpression
particulier par | busage de mat ®ri aux nouveau
avec un souci de cohérenceetldi nt ®gr ati on par rapport aux |
Léinscription du projet dans une d®marche con
sp®ci ficit® de | 6architecture bioclimatique e
du développement durable.

2.  AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clétures

211La hauteur et |l a nature doune <cl *ture doivent
clétures existantes au voisinage.

212. Llescl *tures peuvent °trleeicmo,nsdb@thmu®rsrudmont @Mud?o

claire-v 0i e, d 0 doublégle haiksl, cu gechaies vives.
2.1.3. A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cléture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité (interdicti on de mur pl ein, r®alis

214 leshai es seront constitu®es par des plantation

2.2. Réseaux téléphoniques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphoniques sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.2.2.S'l y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en facade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.

2.2.3.Les réseaux téléphoniques doivent étre mis en souterrain dans les lotissements et les
groupements d'habitations.
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ARTICLEAUX12 , ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré

sur | e terrain dbébassiette du projet ou sur ul
immédiat du projet.

2. Pour |l es constructions exi st antargement@ddestindtioe s o
nbest tenu compt e, pour l e calcul des pl ace

supplémentaires créés par les modifications apportées.
3. Pour les constructions destinées a I'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par tranche
de 120m?2 de surface de plancher.

4, Pour |l es constructions destin®es ~ | 6h®ber gem
par chambre.

5. Pour |l es constructions et install ati ons al®ces
est exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la construction
ou de I dinstallati on.

6. Pour I es constructions destin®es ~ | d6artisana

constructions destinées aux commerces, il est exigé une surface affectée au stationnement au
moins égale a 30% de la surface de plancher de la construction.

7. Pour les constructions nouvelles, des aires de stationnement sont exigées pour les cycles.
Celles-ci pourront étre mutualisées entre plusieurs entreprises.

ARTICLEAUX13 , ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent tre conoe arkr® s ,
abattu doit étre remplacé.

2. Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

3. Les espaces libres - ¢ 6 eadlite les espaces non consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface, les aires de stockage et les circulations des véhicules - doivent étre
traités en espaces paysagés. Il est exigé au moins un arbre de haute tige pour 100 m2
dbespaces | ibres.

4. Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées, a raison d'au moins un arbre de
haute tige pour 4 places de stationnement.

ARTICLEAUX14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

'l n'"est pas fix® de coefficient doéoccupation du

ARTICLE AUX 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTEN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

I néest pas fix® déobligations en mati re de pe
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ARTICLE AUX 16

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENT3 MIATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pour toutes les nouvelles constructions, les réseaux de communications électroniques seront en
di stribution souterraine. M°me en cas dbéabsanc
fourreau sera cr®® par anticipation de [ 6arriv®e
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ZONE AH

CARACTERE DE LA ZONE AUE

La zone AUE caractérise un espace destiné a étre ouverts, a court terme, a une urbanisation a
vocation d équipements publics, d dctivités sportives et de loisirs, sanitaires, culturelles et sociales, ou
ades ®qui pements sp®ci.fiques dbéint®r°t g®n®r al

Les principes d oehesplceaaptepmdcséstdanslles«Or i ent ati ons dodan
de programmation»dupr ®s ent pl an l.ocal doéur bani s me

Elle correspond a une zone située au Nord du bourg.

Les regles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a permettre un bon déroulement des
activités, tout en favorisant une bonne intégration des constructions dans le site.
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REGLES APPLICABLEBAZONE AUE

ARTICLEAUE 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites |l es occupations et wutilisations
ARTICLEAUE 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTCULIERES

1. Sont admises les constructions et occupations du sol affectées a des équipements sportifs et de
loisirs, sanitaires, culturels et sociaux, sous réserve :

- qubelles ne porteOti patsataitaresd nd@am®mnage ment
dupr®sent plan | oral dbéurbani sme
- débune bonne int®gration dans | e site.

2. Sont admi ses |l es constructions et install ati
publiqgue, ou n®cessaires ~ | 6exploitation dbur
- qudbell es ne porten®Oriparst attitcensnt kd aam®&n agg e me n't

du pr®sent plan;l ocal ddur bani s me
- dbébune bonne int®gration dans | e site.
3. Les travaux sur | 6exi stant sont admi s, sous T

destination des batiments concernés.

ARTICLEAUE 3
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU |
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES
L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques

per mettant de satisfaire aux exigences de | a

protection civile, et du ramassage des d®che:

destination de | 06i mmeuble ou de | 0ensemble dbo
2. VOIRIE

Les voies nouvell es, publiqgues ou priv®es, d

véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Les voies en impasse seront évitées.

Les voies nouvelles doivent respecter les principes de voirie a réaliser et les principes de
cheminements piétonniers et/ou cyclables a réaliser figurant dans les « Orientations
déam®nagement et deg Qduopr@smemdati phan | ocal doéu
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ARTICLEAUE 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'E,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

CONDI TI ONS DE REALI SATI ON DOUN ASSAI NI

1. EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2. EAUXUSEES

2.1. Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées dans
les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2.2. Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur | e sch®ma des r @snexau X
sanitairesé du pr ®sent plan | ocal doéur bani s me.

2.3. Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

3. EAUXPLUVIALES

3.1. Les eaux pluviales sont, dans la mesure du possible, conser v®es sur | un
di spositifs doéoinfiltration doi vent °tre con-
résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation,la conf i guration ou | ' el
fonci re ne |l e permettent pasera adtodisPe/aa caniveduidolaa d

rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié
et un volume de rétention permettant de limiter le rejet a 3 litres/seconde/hectare seront alors
imposés.

32 Les eaux pluviales des parties communes des |
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements) doivent étre dans la mesure du possible infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces
parties communes ne | e peraaxpluvalestserpaaterisée Hads®es a ¢
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, le débit du rejet étant limité a

3 litres/seconde/hectare.

Dans les deux cas, un pré-traitement des eaux pluviales sera imposé.

3.3. llestinterditderej et er des eaux autres que pluviales d
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

4. ELECTRICITE

41. Lorsque | es r®seaux publics do®lectricit® sont
I'étre également.

4.2. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux r ®s déa peavenp étre bssurés endaiaé pac cables c i
torsadés.

ARTICLEAUES
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

1 nbest pas fix® de superficie minimale des ter

AtelierUrbaNov&ENIPLANT 44



PLU de Saivres Réglement

ARTICLEAUE 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPCGREABX EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPE

1.1. Les batimentsdoi vent °tre implant®s en observant un
de la voie.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a l'alignement des
voies et emprises publiques, ou en observant un retrait par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES
2.1 Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus

peuvent étre imposéesen consi d®r ant la fonction de | a v
réseau général de la circulation, ou lorsque des impératifs techniques le justifient.
22 Dans | e cas doéune extension de bOtiment une i
du b©ti ment existant quobelle prolonge.
ARTICLEAUE 7
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARAT
1. PRINCIPE

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives ou en
observant un retrait de 1 m minimum par rapport a ces limites séparatives, dans le respect du
code civil en cas d@uverture sur la fagade.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

21. Lorsquodoune | imite s®parative se confond avec
urbaniser, les constructions qui constituent des batiments doivent étre implantées en observant,
par rapport “ ladite | i mit d0nse®eg, anesart hovizentalement r €
de tout point des constructions.

22. Les |l imites s®paratives avec | es voies priv®
doivent étre assimi | ®e s "’ des Il imites sur vVoi es et e
constructions par rapport a ces limites estrégieparles di spositi dJES. de | 6a

ARTICLEAUE 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
UNE MEMEBROPRIETE

1 ndest pas fix® de r gle doéimplantation des ¢
méme propriété.

ARTICLEAUE9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Loemprise au sol ne peut exc®der 60% de | dunit®

ARTICLEAUE 10
HAU EUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il ndest pas fix® de r gle de hauteur maxi mal e.
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ARTICLEAUE 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS Al

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11 Les constructions doi veretnt s @iuxt ®lgireu x haw anoxii
paysages environnants.

1.2. L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

13 La r®alisation de cooraghtacturaled comemporaided estxpossibles eri
particulier par |l 6usage de mat ®ri aux nouveau
avec un souci de coh®rence et | 6int®gration p
Léinscription démanghe cgnteniporaine pesmettranaessi de mieux intégrer la
sp®cificit® de | 6architecture bioclimatique e

du développement durable.
2.  AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clétures

211lesmursen moel |l ons existants doivent °tre conser
d®mol ition dans |l a mesure du possible et fair

212La hauteur déune <c¢cltture doit °tre coh®rent
voisinage

213Les cl*tures peuvent °tre co-bshutu®eas mdaum® o
clareevoi e, doéun grillage doubl ® de haies, ou de

2.1.4 A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cléture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité.

215.Les haies seront constitu®es par des plantati

2.2. Réseaux téléphoniques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphonigues sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.2.2.S'l y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en fagade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.

ARTCLEAUE 12 , ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré sur le
terrain dbéassiette du projpeti v®e sSut u®ee danist ®oke
projet.

Pour | es op®rations nouvelles dé®qui pements publ
les cycles.

ARTICLEAUE 13
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existant s doi vent °tre conserv®s,
abattu doit étre remplacé.
2.  Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.
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3. Les espaces libres - ¢ 6 eadlite les espaces hon consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre traités en espaces
paysageés. Il est exigé au moinsun arbredehaute t i ge pour 100 m] dobdesp

4, Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 80 m2 de superficie affectée a cet
usage.

5. Les principes de plantations a réaliser figurant dans les «Or i ent ati ons doéam®i
programmationé, du pr ®sent plan | ocal déurbani sme d

ARTICLEAUE 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

'l n'"est pas fix® de coefficient doéboccupation du

ARTICLBJE 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

1 nébest pas fix® doéobligations en mati re de pe

ARTICLE UHEG6

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

1 ndest pas fix® débobligations en mati re C
électroniques.

AtelierUrbaNov&ENIPLANT 47



PLU de Saivres Réglement

ZONELAU

CARACTERE DE LA ZONE 1AU

La zone 1AU caractérise des espaces destinés a étre ouverts a long termes a une urbanisation a
vocation résidentielle.

Elle correspond a un secteur situé au nord-ouest du bourg.

Cet espace ne pourra étreouvert™ | 6ur bani sation qué”™ | 6occasion
du PLU, |l orsque | es voi es publ i ques et | es r
dbassainissement existant ~ |l a p®riph®rie i nes®di
constructions ° implanter dans | 6ensemble de | a

Les principes débam®nagement de cet espace

sont p
de programmation e du pr®sent plan | ocal ddéur ban

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a :

- ma'triser | 6®volution des constructions,

- ne pas porter atteinte ° | 6am®nagement f ut
|l 6organi sation du r®seau viaire futur qui d
obérer des développements ultérieurs.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE 1AU

ARTICLEIAU 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites |l es occupations et util i s aéssoosns
ainsi que les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances (altération de la nappe
phr ®atique, nui sances sonhores ou ol factives, p o
®l ®ments toxiguesé).

ARTICLEIAU 2 .
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SGUNMESHSONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis |l es occupations et installations n®ce
gue |l es travaux sur |l es constructions existantes
paysagesenvir onnants et aux principes d®vel opp®s dans
et de programmation relatives a ces secteurs.

ARTICLEIAU 3
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU |
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Sans objet.
Une fois ouverte ° | durbanisation, cbest le r gl
ARTICLEIAU 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'E,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Sans objet.

Une foisouver t e ~ | Gurbani sati on, cObest l e r gl ement

ARTICLEIAU 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

Une fois ouverte ° | 6durbanisation, cO0escettezoee. r gl

ARTICLEIAU 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRIS
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques, ou en
observant un retrait de minimum 1 métre par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques.
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ARTICLEIAU 7 )
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARAT
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en observant

un retrait de minimum 1 metre par rapport & une ou plusieurs limites séparatives, dans le respect du
code civil en cas doouverture sur | a fa-ade.

ARTICLEIAU 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

Une fois ouverte ~ |l durbanisation, caésrscettezoee. r gl
ARTICLEIAU 9

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

Une fois ouverte ° | durbanisation, cbest le r gl

ARTICLEIAU 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

Unefois ouverte 7 | Gur bani sati on, cbest l e r gl emer

ARTICLEIAU 11
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS Al

Sans objet.

Une fois ouverte 7 | 6urbanisAtiowuni, sdaeppl il euer al

ARTICLEIAU 12 , ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Sans objet.

Une fois ouverte ° | édurbanisation, cbest le.r gl

ARTICLEIAU 13
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
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1. Les arbres existants doivent °tre conserv®s,
abattu doit étre remplacé.

2. Les espaces libres - ¢ 6 eadlite les espaces non consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre traités en espaces
paysagés.

ARTICLEIAU 14
COEFFICIENT D'O®2JION DU SOL

Sans objet.

Une fois ouverte ° | 6urbanisation, cbest |l e r gl

ARTICLE 1AU 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANRGES ENEES ET
ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

Une fois ouverte ° | 6urbanisation, cbest |l e r gl

ARTICLE 1AU 16

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MATIERERASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Sans objet.

Une fois ouverte 7 | ur bani sati on, cobest le r gl
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TITRE IVDISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLE

Les zones agricoles correspondent a la zone A.
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A caract®rise des espaces de |l a commun ¢
quel ques constructions, principalement destin®es

Le secteur Ah correspond aux espaces trés peu urbanisés (écarts, lieux dits, maisons isolées).

Les régles énoncées ci-dessous pour la zone A, sont essentiellement destinées a :

- préserver et valoriser des espaces présentant un potentiel agronomique, biologique ou
économique ainsi que le paysage qui leur est attaché,
- malitriser le développement des hameaux et écarts correspondant aux secteurs Ah.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE A

ARTICLE A 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.  Sont interdites toutes les occupationset uti |l i sations du sol qu3 n
c-kdessous N | 6exception des constructions et
agricoles.

2. Sont également interdites les habitations nécessaires aux exploitations agricoles si elles ne
respectent pas |l es conditions particul-dessous.s d

ARTICLE A 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis en zone A (hors secteurs Ah) :
1. Une seule maisondé habi t ati on par exploitation agricol

sous r®serve quobelle soit Iimplant®e dans | a |
| 6expl oitation principale (const ragricotes))on ou i n
2. Les travaux sur les constructions exist ant es i nt er dilt essou’s Ir@aretrivae

génerent pas de surface de plancher.
3. Le changement de destination des batiments agricoles identifiés sur les documents graphiques
en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, sous réserve que les modifications

apportées :

- ne compromettent pas | 6exploitation agricol

- respectent les principales caractéristiques des batiments,

- soient destin®es ~ de | 6h a lyitesraraux.o n, des b
4, Les exhaussements et affouill ements du sol S

risques ddgi maundatbiidms soi ent strictement n®ces
5. Les constructions et installations en infrastructure ou super structur e, dou

n®cessaires " | dexploi¢énétal,b, osodSum serviec a 6d die

dans le site.

Sont admis dans les secteurs Ah :

1. Les extensions mesurées (30% maximum de la surface de plancher existante a la date du PLU
approuvé) et les changements de destination des constructions existantes sous réserve que les
activités ne nuisent pas au caractere agricole et naturel du secteur.

2. Les annexes 7 | 6habit at ne d®pas s3am?tainsp gus lesu n e
piscines sous r®serve gqubdelles ne soient pas
principale.

ARTICLE A 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU |
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES
1.1. L'acces a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques

per mettant de satisfaire aux exigences de | a
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers etrépondr e ~ | 6i mpor t
destination de | 6i mmeuble ou de | densemble dbo

1.2. Les nouveaux acces sur les routes départementaless ont soumi s ° l 6autor
compétents.
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2. VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, d oi vent permettre | a circ
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

ARTICLE A 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'E.
D'ELECTRICITE ET EBAINISSEMENT

CONDI TI ONS DE REALI SATI ON DBUN ASSAI NI

1. EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

En l'absence du réseau public de distribution d'eau potable, I'alimentation en eau potable peut
étre autorisée par puits ou forages particuliers sous réserve du respect de la législation en
vigueur.

2. EAUXUSEES

21. Lorsqubéune constructume =z2cne sddda®seaidmi ssement
doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées dans les conditions et
selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur | e sch®ma des r @&snexasu x
sanitairesé du pr ®sent plan | ocal ddéur bani s me.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

22. Lorsquodune construction est situ®e dans une
construction doit étre assainie par un dispositif d'assainissement individuel conforme a la
|égislation en vigueur. Toutefois, lorsque le réseau public d'assainissement des eaux usées
existe au droit du terrain doassiette de |l a c
accord du gestionnaire, dans les conditions et selon les modalités définies par celui-ci.

3. EAUXPLUVIALES

3.1. Les eaux pluviales sont, dans la mesure du possible, conser v®es sur | un
di spositifs déinfiltration doivent uf évitee toueo n -
résurgence sur les fonds voisins.

Tout ef oi s, S i |l a nature des terrains, | " occuyg
fonci re ne | e permettent paseraautols@&vaa anivadu deolan d
rue ou dans le réseau public de collecte des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié et un
volume de rétention permettant de limiter le rejet a 3 litres/seconde/hectare seront alors
imposés.

3.2. Il estinterdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans | es di spositifs
réseau public de collecte des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées
et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

4. ELECTRICITE

41. Lorsque | es r ®s e aux ntpauterfains; les bradrici@ments particuliers ta®ens o
I'étre également.

4.2. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux r®seaux publics doé®l ectrici
torsadeés.
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ARTICLE A 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

(! nbest pas fix® de superficie minimale des ter

ARTICLE A 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRIS
PUBLIQUES

1. PRINCIPE

11. Les constructions doivent °tre implant®es en o

horizontal ement de tout point des constretcti
emprises publiques.
1.2. Dans les secteurs Ah, les constructions peuvent étre implantées :
- a lalignement des voies et emprises publiques, en cohérence avec le front bati
environnant,
- ou en observant un retrait maximal de 5 m par rapport a l'alignement des voies et emprises

publiques.
2. DISPOSITION PARTICULIERE
2.1. Dans les secteurs Ah, et dans | e cadre dbébun ensemble wu
cette coh®rence, | 6i mpl antation des bOti ment :

emprises publiques, et/ou en observant, par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques, un retrait différent de ceux mentionnés au paragraphe 1 ci-dessus.

2.2. Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus
peuvent étre autorisées en considérant :
- la fonction de | apubligonddans ke teseduggénérdl dertapcirculatian, ainsi

gue son caractére ou celui des lieux avoisinants,

- la nature de la construction envisagée,
- lorsque des impératifs techniques le justifient.

2.3. Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus
peuvent étre autorisées pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d o igénérar ° t

ARTICLE A 7 )
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPRORMAS SEPARATIVES

1. PRINCIPE

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative, ou en observant un retrait de 1
m minimum par rapport aux limites séparatives, dans le respect du code civil en cas d@®uverture
sur la facade.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

21. Lorsquodoune | imite s@®pcarlad i viemistee chd®hud merdz arve
urbaniser, les constructions, except® cell es daivent étra hplantées enl 6 h
observant, par rapport " l adite | innmitréesemesu®@p art
horizontalement de tout point des constructions.

22. Les | imites s®paratives avec | es voies priv®
doi vent °tre assimil ®es ° des Il i mites sur v
constructions par rapport a ces limitesest r ®gi e par | es dbspositior
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ARTICLE A 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
UNE MEME PROPRIETE

1 ndest pas fix® de r gle doéimplantation des ¢
méme propriété.

ARTICLE A 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
1 nébest pas fix® de r gle dbéemprise au sol des

ARTICLE A 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE
La hauteur doébune construction ne de®i tm paesexc
(ou ° | 6acrot re en cas de t oi tpoureelletaaestinatiors e )
déhabidtati2nm tres pour | es construct.ions dest

2.  EXCEPTIONS

Il nbest pas fix® de r gle de hauteur maxi mal
- les constructions et installations nécessaires aux servicespubl i ¢ s o0 ugédéal, nt ®r °
- les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles non affectées a

| 6habitation si des imp®ratifs techniques |

ARTICLE A 11
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUEM®@NMENAGEMENT DE LEURS ABORD

1.1. Généralités

Intégration paysageére

Les constructions doi vent sO6i nt ®grer har moni
paysages environnants.

Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur

coloraton et ° |l eur capacit® doéint®gration ~ | 6en
lointaine.

Les constructions annexes 7 |l 6exploitation e
coh®rence avec | es const erdandla paysage eavidnsahtant es e

Intégration architecturale

Les volumes et colorations dersomtOt’ medme rsv idrocerx
de la zone rurale.

Il sera privilégié la mise en place de batiment rectangulaire parfaitement adapté au terrain
naturel, sans remblais artificiel, couvert avec une toiture a 2 pans dont la pente n'excédera pas
31 % et le faitage dans le sens de la longueur.

Pour les hangars de dimension modeste dont la largeur est inférieure a 10 m, la couverture en
tuiles creuses ou romanes de terre cuite sera privilégiée. Alors, la pente de couverture sera
comprise entre 28 % et 40 % (tuiles plates proscrites).

Les facades présenteront des bardages de couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre et
desmat ®ri aux adapt®s ~ I édenvironnement

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse (taloché ou gratté fin).
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Les coffres de volets roulants apparents en débord sont interdits.

Architecture contemporaine et bioclimatique

L a r®al i sati on de constructions, y compri s
architecturale contemporaine est possibl e, en particulier par Il 6 u:
qualit® et par l e dessin de formes nouvell es

rapport aux lieux environnants.

Léinscription du projet dans une d Gmmeaximttdyrerlac o n
sp®cificit® de | 6architecture bioclimatique e
du développement durable.

1.2. Béatiments anciens en pierre
Les bOti ments anciens faisant | 6obj e trespmbaerlese st
sp®ci ficit®s architecturales doéorigine

1.2.1 Toitures
Les toitures doivent étre en harmonie avec les constructions qui les supportent et les batiments
situ®s dans | denvironnement i mm®di at .

1.2.2 Facades
Les pierres de taille et chainages en brique doivent étre conservés apparents, sans étre
enduits, ni peints, ni sablés a sec afin de conserver leur aspect de surface.
Les enduits sur murs en mioredietreode payssaffleucants et shiisu n €
surépaisseur.
Lesgénoisesexi st antes seront conserv®es en | 6®tat o

1.3. Extensions de batiments
Les extensions de batiments devront pr ®s ent er une vol um®tri e
harmonieusement a la construction existante.
La pente de toiture de |@xtension sera adaptée a la pente du batiment existant.
Lorsgubune ext enesontiouité apchit@tumla avec lelbatiment ancien, elle devra
respecter les régles énoncées au paragraphe 1.2. Par contre, une extension
contemporaine devra veiller a ne pas dénaturer le batiment ancien auquel elle se rattache.
Les vérandas sont autorisées si elles représentent un linéaire maximal de 2/3 du linéaire de la
facade du batiments ur | equel .ell e sbéadosse

2.  AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clétures

2.1.1.Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf n®cessit® motiv®
d®mol i ti on, et faire | 6obj et débune maintenanc

212L es clttures peuvent °tre const ibtalh@das sdidunon
dispositif a claire-v 0i e, ou doéun gr i | |ICagderniéres seromt privilbggeseets v
constitu®es par des plantastions dbéessences | o

2.1.3.A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cloture peuvent étre
i mpos®es pour des raisons de s®curit® (interd

2.2. Réseaux téléphoniques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphoniques sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.2.2.S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en facade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.
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ARTICLE A 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré sur le

terrain dbébassiette du projet ou sur une unit® f
projet.

ARTICLE A31 , ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERRDOREA
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1.  Tout arbre abattu doit étre remplacé.
2. Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

ARTICLE A 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

In"est pas fix® de coefficient dbdoccupation du s

ARTICLE A 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

1 néest pas fi x® doaftrrhancgsséhergétinues eeemvironaementalese de p

ARTICLE A 16

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

(! nodest pas fi x® & oddinbdstiuguaes ieb néseauxe te comentinications
électroniques.
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TITRE VDISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES

Les zones naturelles et forestieres correspondent a la zone N contenant les secteurs Nh, Ne, NI, Nc
et Ni, Nei, Nci.
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N caractérise des espaces de la commune qui présentent une qualité et un intérét paysager,
une exploitation forestiére ou un caractére naturel.

Elle correspond a la vallée du Chambon, aux ruisseaux et sources de La Mimardiére, de La
Coutanciére, de La Chagnée, de Chantemerle, de Saint Pierre. Ces sites considérés comme un
patrimoine d'intérét général, ne doivent pas étre dénaturés, il convient de les gérer avec prudence.

Le secteur Nh correspond aux espaces tres peu urbanisés (écarts, lieux dits, maisons isolées).

Le secteur Ne correspond aux sites ~ vocation dp@bBcg u déphetterie net station
do®purati on

7 AN

Le secteur Nl correspondausite™ vocati on déa®pnatique eensports motorisés.

Le secteur Nc correspond aux espaces occupés par la carriére.

Le secteur Ni correspond aux zones inondables.

Le secteur Nei correspondausitede | a st ation doé®puration actuell

Le secteur Nci correspond aux espaces occupés par la carriére situés en zone inondable.

La zone N et le sous-secteur Ni correspondent en outre aux « espaces et secteurs contribuant aux
continuit®s ®cologiques et " la trame -M@dutcade det ¢«
| 6ur bani s me.

Les régles énoncées pour la zone N sont essentiellement destinées :

- apréserver et valoriser des espaces présentant un potentiel naturel et paysager et a limiter
la constructibilité de ces zones, spécifiguement dans les secteurs N,

- amaitriser le développement des hameaux et écarts correspondant au secteur Nh,

- 7 permettre |l e maintien des ®quipements pub
en favorisant une bonne intégration des constructions, en secteurs Ne et NI.

- a permettre I'exploitation des richesses naturelles dans le respect de son intégration aux
paysages dans le secteur Nc,

- alimiter |l e droit de constr ui rauvisdes popuaiiosscen d
des constructeurs dans le secteur Ni,

-7 autoriser uni gqueméntdel 6luas ag e antanisom dudiég®@gp u r
d 6i nondatis denpopulatisns et des constructeurs dans le secteur Nei,

-7 concilier | 6expl oitation d eaggravationc duersgue s
d6éi non datis despopulatisns et des constructeurs dans le secteur Nci.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE N

ARTICLE N 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes | es occupations et (Rtcii | i
dessous.

ARTICE N 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis en zone N (hors secteurs Ni, Nci et Nei) :

1.

Le s constructions et install ations en i nfras
n®cessai reist atildre xgpdun gépéral, v iscoau sd & i Endieeviteégrationu n e
dans le site.

Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne

dénaturent pas le caractere des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et

paysageére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

- Lorsqudoils sont n®cessaires - |l a gestion o
milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres, les objets
mobiliers destin®s °~ | 6accuei l ou ° | 6i nf ol
faune, l es ®qui pements d®montables i ®s 7 |
postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
| 6i mportance de | a ;fr®quentation du public

- Les aires de stationnement sans exhaussement indispensables a la maitrise de la
fréquentation automobile et a la prévention de la dégradation de ces espaces par la

résorption du stationnementi r r ®gul i er, sans qubdi l en r ®s ul
effectives de stationnement, a condition que ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées et
gudaucune autre implantation ne soit possib
- Les abris | ®gers pour a me dépassent gas une surfa®es der v €
plancher de 20m2, qu 6i |l s ne portent pas atteinte 7 |
déune insert.ion paysag re
- Les abris de jardin dbéune emprise au sol f

possédent obligatoirement un ancrage dans le sol.
Les aménagements mentionnés ci-dessus doivent étre congus de maniere a permettre un
retour du site a I'état naturel.
Les exhaussements et affouill ements du sol S
ri squendatichd i no

Sont admis dans le secteur Nh :

1.

Les extensions mesurées (20% maximum de la surface de plancher existante a la date du PLU
approuvé) et les changements de destination des constructions existantes sous réserve que les
activités ne nuisent pas au caractere naturel du secteur.

Les annexes 7 | 6 habi t asurface ee pth®pea des2anm?,tainsp gus lesu n e
piscines sous r®serve quobelles ne saieentdhmds
principale.

Sont admis dans le secteur Ne :

1.

2.

les constructions et installations classées ou non nécessaires au dépdt temporaire des
mat ®r i aux Trecyclables et transformabl es, ain
d'épuration communale.

Les affouillements et exhaussements du sol rendus nécessaires par une activité autorisée dans

ce secteur.

Les aménagements mentionnés au point 2 doivent étre congus de maniere a permettre un retour du
site a I'état naturel.
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Sont admis dans le secteur NI :

1. Les constructions et installations néces s ai r es ~ | 0 a c dedossirslet de la gratique t i
des sports motorisés.

2. Les affouillements et exhaussements du sol rendus nécessaires par une activité autorisée dans
ce secteur.

3.  Les parcs de stationnement liés aux activités et équipements autorisée dans ce secteur.

Les aménagements mentionnés aux points 2 et 3 doivent étre concus de maniére a permettre un

retour du site a I'état naturel.

Sont admis dans le secteur Nc :

1. Les constructions et i nstall at itanems, aunsickags,saa i r
transport, ) |l a transformation et ° | 6admi ni s

2. Les affouillements et exhaussements du sol.

3. Les constructions ° usage dobébhabitation 7 con

personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des établissements et des services généraux autorisés dans la
zone.

4, Les installations classées compatibles avec le caractére de la zone a condition que des
dispositions particuliéres soient prises afin d'éviter de maniére anormale toute géne et tous
risques pour le voisinage (nuisances, incendie, explosions, incommodité).

Toute installation liée au caractere de ce secteur doit rester compatible dans sa conception et son

fonctionnement avec les infrastructures publiques existantes, sans remettre en cause leurs capacités,

leur structure, ni porter atteinte a la sécurité publique.

Sont admis dans le secteur Ni :

A. Constructions et installations existantes (aladated 6 appr obati:on du PLU)

1. Les travaux d'entretien et de gestion courants (notamment les aménagements internes, les
traitements de facade, la réfection des toitures, ...) ;

2.  Les changements de destination des constructions existantes sous réserve de ne pas conduire

|l a cr®ation de nouvelles constructions ~ uUs
3. Léam®nagement , |l a r®habilitation, l a r®f ecti o
réserve de ne pas conduire & une augmentation de la vulnérabilité des biens et a une création
de logement.
4. La reconstruction totale ou partiell e, dans
plancher initiales, de tout ou partie d'édifice détruit par un sinistre autre que l'inondation, sous
réserve :

- d'assurer la sécurité des personnes (existence ou création de zones refuges : exemple :
premier plancher hors dbéeau ou ®tage) ;
- de ne pas augmenter la vulnérabilité (implantation différente, mise hors d'eau, ...).

5. Les extensions limitéesa20% del 6 empr i se au sol de | a constru
30m]. Ces extensions privil®gieront |l a sur®l ®
|1 est fortement recommand®, S i ceci est t ec
pl ancher bas det |&mglr@indplssretmemt au moins 7~ u

a la cote du terrain naturel.

B. Constructions et installations nouvelles(© | a date dodéapprobation d

1. Les abris de jardin dbéune emprise au spodsedend e x
obligatoirement un ancrage dans le sol.

2. Les abris | ®gers pour animaux sous r®serve (gl
de 20m}], quodoils ne portent pas atteinte =~ | obe
paysagere.

3. Les install ations n®cessaires au fonctionnem
indi spensables © |l a viabilit® primaire ou dobéi

4, Les constructions et install ations technique

(exemple : stations de pompage).

5.  Les aires de stationnement sans exhaussement indispensables a la maitrise de la fréquentation
automobile et a la prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du
stationnement i rr ®gul i eaccroisseraentsdes qcapécités effectivesrd® s u
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stationnement, ° condition que ces aires ne s
implantation ne soit possible.

6. Les travaux de voirie
di spositifs permettant
inondation.

7. Les cl®ttures devront permettre un ®coul ement

et doéinfrastructésrdes
ddbassurer l e | ibre ®coc

Il est recommandé par ailleurs de :
- Privilégier les matériaux de construction peusens i bl es ° | 6eau pour t
construction situées sous une hauteur de 50 cm par rapport a la cote du terrain naturel.
- Equiper |l es r®seaux techniques (eau, gaz, G
automatique ou de les installer a une hauteur de 50 cm par rapport a la cote du terrain
naturel.

Sont admis dans le secteur Nei :

1. Les travaux d'entretien et de gestion courant

2. L6ext ensi on dedaeswmtioh dépguratioe ommunale.

3. Les affouillements et exhaussements du sol rendus nécessaires par le fonctionnement de la
station dé®puration.

Sont admis dans le secteur Nci :

1. Les affouillements et exhaussements du sol temporaires dans la mesure ou ils permettent le
libre écouleme nt de | deau.

2.  Toute installation liée au caractére de ce secteur doit rester compatible dans sa conception et
son fonctionnement avec les infrastructures publiques existantes, sans remettre en cause leurs
capacités, leur structure, ni porter atteinte a la sécurité publique.

ARTICLE N 3
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU |
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES
L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettan t de satisfaire aux exigences de | a s®c
protection civile, et du ramassage des d®che:
destination de | 6i mmeuble ou de | densemble dbé
2. VOIRIE
Llesvoies nouvell es, publiques ou priv®es, doi

véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

ARTICLE N 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAFEAES REBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMERTND | TI ONS DE RE£ALI SA
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1. EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

En l'absence du réseau public de distribution d'eau potable, I'alimentation en eau potable peut
étre autorisée par puits ou forages particuliers sous réserve du respect de la Iégislation en
vigueur.
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2. EAUX USEES

21. Lorsqubdbune construction est situ®e dans wune z
doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées dans les conditions et
selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur | e sch®ma des r @snexasu x
sanitairesé du pr ®sent plan | ocal doéur bani s me.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

22. Lorsquodune construction est situ®e dans wane
construction doit étre assainie par un dispositif d'assainissement individuel conforme a la
législation en vigueur. Toutefois, lorsque le réseau public d'assainissement des eaux usées
existe au droit du terrain doaoani eptetud ddyl a aa
accord du gestionnaire, dans les conditions et selon les modalités définies par celui-ci.

3. EAUXPLUVIALES

3.1. Les eaux pluviales sont, dans la mesure du possible, conser v®es sur | un
di spositifs d 6 iétmef dorcusy dintensmnmés eto implaatést pour éviter toute
résurgence sur les fonds voisins.

Toutef oi s, S i |l a nature des terrains, [ OCCuUpf
fonci re ne |l e permettent paseraaulods@vaa canivedu deolan d
rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement approprié

et un volume de rétention permettant de limiter le rejet a 3 litres/seconde/hectare seront alors
imposés.

32 llestint erdit de rejeter des eaux autres que pl u\
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

4. ELECTRICE

41. Lorsque | es r®seaux publics do®l ectricit® son
I'étre également.

4.2. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux publics do®l ectricit® peuvent ctre
torsadeés.

ARTICLE N 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

'l ndest pas fix® de superficie minimale des ter

ARTICLE N 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRERRAAUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPE

11. Les constructions doivent °tre implant®es en

horizontal ement de tout point des constructi
emprises publiques.

1.2. Dans le secteur Nh, les constructions peuvent étre implantées :
- a lalignement des voies et emprises publiques, en cohérence avec le front bati
environnant,
- ou en observant un retrait maximal de 5 m par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques.
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2. DISPOSITIGNARTICULIERE

2.1. Dans le secteur-Nh, et dans | e cadre doéun ensemble urb
coh®rence, | 6i mpl antation des bOti ments peut
publiques, et/ou en observant, par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques, un
retrait différent de ceux mentionnés au paragraphe 1.2 ci-dessus.

2.2. Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus
peuvent étre autorisées pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d o igénérar ° t

ARTICLE N 7 )
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARAT

1. PRINCIPE

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative, ou en observant un retrait
minimum de 1 m par rapport aux limites séparatives, dans le respect du code civil en cas
d@uverture sur la facade.

2. DISPOSITIORARTICULIERE

Les | imites s®paratives avec | es voies priv®:

doivent étr e assi mi | ®es ° des ' imites sur VOoi es ¢

constructions par rapport ° ces | imies est r
ARTICLE N 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
UNEMEME PROPRIETE

1 ndest pas fix® de r gle doéimplantation des ¢
méme propriété.

ARTICLE N 9

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1 nbest pas fix® de r gle dbéemprise au sol des
ARTICLE NO-

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE

La hauteur dou
La hauteur daud

2.  DISPOSITIORARTICULIERE

Dans les secteurs Nh : Une hauteur différente -j us qu 6~ 1 peut gtre tadnese pour

| 6extension déune construction plus i mposante
cohérence avec la hauteur des constructions existantes et que la volumétrie du projet final
séint gre dans son environnement

Débune mani re g®n®r al e, |l a hauteur initiale d
doit étre considérée comme la hauteur maximale du projet.

€ C 0 mcgderunechautelar maximale dé 8 métresp as e
u

n
0 u a b r medoi@pgeexcéder 4 metres.
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3. EXCEPTION
1 nbest pas fi x® de dansdelsectear &c dt pourtles constructians etma |
installations n®cessaires aux services public
ARTICLEN 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS Al
1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1.

1.2.

Généralités

Intégration paysagere

Les constr ucti ons doi vent sO0int ®grer har moni euse.l
paysages environnants.

Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur

colorationetaleurcapaci t ® do6éi nt ®gr ation ~ | éenvironnemen
lointaine.

Les constructions annexes et abris de jardin devront présenter un aspect en cohérence avec

les constructions existantesets 6 i ns ®r er dans | e paysage enviroc

Intégration architecturale

Tout pastiche dbébune architecture archapque ou
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse (taloché ou gratté fin).

La pose de capteurs solaires, de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous
r®serve qubelle ne porte pas atteinte agxodpay
conservation des perspectives monumentales.

Architecture contemporaine et bioclimatique

L a r®al i sati on de constructions, y compri s
architecturale contemporai ne e sdematéviansnolveaex,de e n
qualit® et par l e dessin de formes nouvell es

rapport aux lieux environnants.

Léinscription du projet dans une d®marche con
spécificittde | 6architecture bioclimatique en accomp
du développement durable.

Batiments anciens en pierre
Les boti ments anciens faisant | 6objet de rest
spécificitésarchi t ect urales déorigine

1.2.1 Toitures

Les toitures doivent étre en harmonie avec les constructions qui les supportent et les batiments
situ®s dans | denvironnement I mm®di at.

1.2.2 Facades

1.3.

Les pierres de taille et chainages en brique doivent étre conservés apparents, sans étre
enduits, ni peints, ni sablés a sec afin de conserver leur aspect de surface.

Les enduits sur murs en moellons seront doune
surépaisseur.

Les g®noi ses exi st ant étatowreprisesrsitnéceseaites er v®e s en

Extensions de batiments
Les extensions de béatiments devront pr ®s ent er une vol um®tri e
harmonieusement a la construction existante.
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pr ®s e nt eclebatimentcancien, elle devrda ®

Lorsqgudune extension
on

respecter les regles énoncées au paragraphe 1.2. Par contre, une extensi
contemporaine devra veiller & ne pas dénaturer le batiment ancien auquel elle se rattache.
Les vérandas sont autorisées si elles représentent un linéaire maximal de 2/3 du linéaire de la

facade du batiments ur | equel .ell e sbdadosse

2.  AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Cloétures

2.1.1. Généralités
Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivéed 6 acc s o0

démolition,etf ai re | 6obj et dbébun entretien par | e pro
A proximité immédiate des carrefours, des modalités particuliéeres de cléture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de panco u p ®, é) .

2.1.2. Hauteurs

L a hauteur ddébune clture doi t °tre coh®rent

voisinage.

- A |l b6alignement des voies et emprises publi
priv®es ou avec | es gepuoblicrléssl@ges goiventveeecanstitliées s a
0 déun munr dpbluene haut eur), maxi male de 1m2

0 déun-bmathmut surmont ® doédonet gt beheembhve ag®:

1m60 metres
0 de haies vives compos®es dbessences | ocal
0 doun gdoublé teahgies
En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons de hauteur plus importante
peuvent étre acceptés.
- Enlimites séparatives, les cl6tures peuvent étre constituées :
0 déun mudduneihmaut eur 88axi male de 1m

0 déun-bahutsur mont ® dbéune grille ouvvag®eg, od
grillage doublé de haies, | 6 e nne dépasdart pas 1m80 métres

0 de haies vives compos®es dbdobessences | oca

0 débun grillage doubl ® de hai es

En cohérence avec le bati environnant, des murs en moellons de hauteur plus
importante peuvent étre acceptés.

2.1.3. Aspects
Les endui ts sur mur s en mill ons, seront

affleurant et sans surépaisseur.
Les enduits sur murs autres que moellons auront un aspect lisse (taloché ou gratté fin).

dou

2.2. Eléments divers
2.2.1 Les citernes a gaz seront enterrées.

2.3. Réseaux téléphoniques
2.3.1.Lorsque les réseaux téléphoniques sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre

également.
2.3.2.S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les

branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en facade par cables courants

peints de la méme couleur que la facade.
2.3.3.Les réseaux téléphoniques doivent étre mis en souterrain dans les lotissements et les

groupements d'habitations.
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ARTICLE N 12 , ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré

sur | e terrain dbébassiette du projet ou sur ul
immédiat du projet.

2. Pour |l es constructions et i nstall ati onggnéral®c e s
est exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la construction
ou de I 6install ation.

3. Pour |l es constructi ons demdions @«isées aux buremuxtiliesta n

exigé une surface affectée au stationnement au moins égale a 30% de la surface de plancher

de la construction.
4. Lorsqudun p®titi onnatimére aoxeobligagonst impssaes ipas fe piése |
article, il peut étre fait application des dispositions mentionnées au paragraphe 5 des
dispositions générales du présent document.
Les zones de stationnement feront | 6objet dbu
Pour les installations liées aux activités de loisirs et au tourisme, sont exigées des aires de
stationnement pour les cycles.

2

ARTICLE N 13 , ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATI
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. PRINCIPE

l. Les arbres existants doivent °tre conserv®s
abattu doit étre remplacé.

2. Les espaces libres - ¢ 6 eaglite les espaces non consommés par les constructions, les
aires de stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre traités en
espaces paysages.

3. Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

2. EXCEPTION

Dans les secteurs Nc et Nci, | e s r gles pr®c®dentes ne ens 6 a

prévision de la requalification du site a terme de son exploitation, les espaces libérés seront

végétalisés.

ARTCLE N 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1 n''est pas fix® de coefficient dbédoccupation du

ARTICLEN 15

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Il ndébest pas fix® doébobligations en mati re de pe
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ARTICLEN 16

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS

AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELEQWIROES

(! ndest pas fix® doéobligations en mati r e 0
électroniques.
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ANNEXES

LEXIQUE

Avertissement : l es d®finitions pr®sentes dans ce | exiqg
du présent reglement. Elles explicitent la maniére dont doivent étre interprétés certains termes utilisés
dans le présent document.

Alignement : limites du domaine public avec les unités fonciéres riveraines.

Annexe : construction secondaire constituant une dépendance a une construction principale, détaché
physiquement de celle-ci.

Batiment : construction ayant wune fonction dobéabri po
constitutive de surface construite.

Commun : cour collective, publique ou privée, formant un lien entre un groupe de constructions et le
réseau des voies du village, et pouvant accueillir des éléments communs de la vie rurale passée tels
que puits, four, pompe.

Construction : Tout assemblage solide et durable de matériaux, quelque soit sa fonction : batiment,
cltture, piscine, silo, &

Empriseausol: L6empri se au sol des constructions (ES)
vol ume de | a constructi on, t ous d®bor ds et s u
modénature tels que bandeaux et corniches et des simples débords de toiture, sans encorbellement

ni poteaux de soutien (cf. croquis lcirkdessous). Contrairement ° |l a suU
s ol de | a construction comprend | 6®pas$a eeéiementsl e s
extérieurs compris) (cf. croquis 2).

croquis 1

Extension : Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou
surélévation.

Hauteur maximale: Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette construction

(cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain naturel aux
extrémités de cette construction.
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Installations classées (soumise a déclaration ou a autorisation) : Au sens de la loi n°76-663 du
19 juillet 1976, sont considérées comme installations classées, les usines, ateliers, dépéts, chantiers,
carrieres et, d'une maniere générale, les installations exploitées ou détenues par toute personne
physique ou morale et qui, par leur nature, peuvent nuire a leur environnement. Ces installations sont
soumises a une procédure particuliére, indépendante du permis de construire, tant en ce qui
concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Limite séparative: toute | imite doédune unlgnen@ntf onci re qui

Limite de voie ou doéoemptimétpulbllei ywe e ou dbébempr
des diff®rentes zones, est | a |ligne de :de®Rlpnamnat i
public, une voie publique ou privée, un emplacement réservé pour une voie.

Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat (au regard de la loi SRU): Les
logements locatifs sociaux retenus pour I'application de ce reglement sont les suivants :

1° Les logements locatifs appartenant aux organismes d'habitation a loyer modéré, a I'exception, en
métropole, de ceux construits, ou acquis et améliorés a compter du 5 janvier 1977 et ne faisant pas
I'objet d'une convention définie a l'article L. 351-2 ;

2° Les autres logements conventionnés dans les conditions définies a l'article L. 351-2 et dont l'accés
est soumis a des conditions de ressources ;

3° Les logements appartenant aux sociétés d'économie mixte des départements d'outre-mer, les
logements appartenant a I'Entreprise miniére et chimique et aux sociétés a participation majoritaire de
I'Entreprise miniére et chimigue, les logements appartenant aux houilleres de bassin, aux sociétés a
participation majoritaire des houilléeres de bassin ainsi qu'aux sociétés a participation majoritaire des
Charbonnages de France et a I'établissement public de gestion immobiliere du Nord - Pas-de-Calais ;

4° Les logements ou les lits des logements-foyers de personnes agées, de personnes handicapées,
de jeunes travailleurs, de travailleurs migrants et des logements-foyers dénommés résidences
sociales, conventionnés dans les conditions définies au 5° de l'article L. 351-2 ainsi que les places
des centres d'hébergement et de réinsertion sociale visées a l'article 185 du code de la famille et de
I'aide sociale. Les lits des logements-foyers et les places des centres d'hébergement et de réinsertion
sociale sont pris en compte dans des conditions fixées par décret.

Les résidences principales retenues pour I'application du présent article sont celles qui figurent au
rble établi pour la perception de la taxe d'habitation.

Lotissement:Constitue un | otissement | a division en p
ou de plusieurs wunit®s fonci res contiguzxzs aya
destinés a étre batis (article L.442-1 du code de l'urbanisme).

Maintenance: o p ®r at i on qui per met de conserver en ®ta:
construction (ne pas confondre avec restauration).

Restauration : action qui permet de recomposer sa structure, redonner sa forme ou son éclat a une
construction (ne pas confondre avec maintenance).

Terrainnaturel: terrain ° | a date du d®p!'t de | a demanc

Unité fonciere : ensemble de parcelles cadastrales contigués appartenant a un méme propriétaire.
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LISTE DES ELEMENTS REMARQUSBLAU TI| TRE DEL5SL G A
/°’DU CODE DE LOURBANI SME

Représentatioraghique
1 ELEMENT BATI sur le plan de zonage

1 Monument Historique L

- Cho©t eau d e, MorutentrHistariguk iinscrit éparcelles n}3 et n°6

" Chot eau de | oHerbaudi

1 LE BOURG

- Eglise paroissiale S®ietrre (parcelle 6

- Preshytere, actuelle mairie (parcelle n°212)

‘ -

Presbytére, actugfle mairie
(parcelle'n®212)

- Ecole (parcelle n°121)
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1 LE MAGNOU

- Manoir de Magnou (parcelle n°147)

1 PERRE

- Ecole (parcelle n°122)

- Temple (parcelle n°331)

1 RUSSAY

- Logide Russafparcelle 5%)

1 BEAUREGARD

- Chéateau de Beauregaatcelle 119

1 SAUGE

- ChateadeSaugéparcelle 29

1 LA ROCHE NAIDE

- Chateagparcelle 89

17 MAUNAY

- Manoir gtigeonniate Maunafparcelle 27)

1 PUY MORILLON

- Demeuréparcellen®165, 166 et 13)

1 LAITERIE INDUSTRIELLE DE CASTERIE

- Ancienne Laiteriatelier (parcelle n°pdtllogemen{parcelle 227)
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Logisde Russay
(parcelle n°57)
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1 PETIT PATRIMOINE (PUITS, CIMETIERE FAMILIAL

1 LEBOURG

- Monument aux morts de la guerrd 998&Rue des Ecoliers)

- Four (parcelle2?y

- Lavoir (parcelle n°108)

- Pigeonnier (parcelle n2118)

- Moulin du pont de Saivres (parcelle n°187)

- Puits pres de la mairie (parcelle n°58)

- Puits pr~ s de | 06®gli se

- Cimetiessfamiliax(parcellen°18,2223 63a, 117, 58
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Représentation graphiqu
sur le plan de zonage

‘Monument aux mofts
(Rue des Ecoliers)
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